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Teil A: Begrindung der Planinhalte

1. Einflihrung

1.1. Lage und Abgrenzung des Plangebiets

Das Plangebiet des Bebauungsplanes »Rhede G33« befindet sich in Rhede im Stadtbezirk
Rhede-Sud und liegt rd. 1,5 km stdlich der Innenstadt. Das Plangebiet umfasst Flachen des
Kommunalunternehmens Flachenentwicklung Rhede (KFR) zwischen dem 6&stlich
angrenzenden »Krommerter Weg«, der westlich angrenzenden Stralle »VolRkamp«, der
nordlich angrenzenden Wohnbebauung sudlich der Stral3e »Altrheder Kamp« und der sich
sudlich anschlieBenden, landwirtschaftlichen Flache. Das rd. 9.000 m? groRe Plangebiet wird
begrenzt

im Norden durch die Flurstlicksgrenze der Flurstiicke 209, 210, 72,2 16 und 217,

im Osten durch die Flurstiicksgrenze des Flurstlicks 77,

im Suden durch die Flurstiicksgrenze des Flurstticks 75,

im Westen durch die Flurstlicksgrenze des Flurstiicks 57.

Der Geltungsbereich umfasst die Liegenschaft Gemarkung Rhede, Flurstiick 74 der Flur 114.

Die Lage des Plangebietes ist der nachfolgenden Ubersicht zu entnehmen:
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Abbildung 1. Ubersichtsplan Kartengrundlage: Land NRW (2024) - Lizenz dl/zero-2-0 (www.govdata.de/dI-
de/zero-2-0)

1.2. Anlass und Erforderlichkeit der Planung

Im réaumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans »Rhede G33« ist die Errichtung eines
Feuerwehrgeratehauses sowie ergdnzender gewerblicher Flachen beabsichtigt. Hinsichtlich
der Anforderungen an Unfallverhiitung und Arbeitssicherung weisen die derzeitigen
Standorte der Feuerwehrgeratehauser der Freiwilligen Feuerwehr Rhede grof3e Mangel auf.
Auch unter Bertcksichtigung der einzuhaltenden Hilfsfristen werden die Standorte der
Freiwilligen Feuerwehr Rhede den heutigen Anforderungen nicht mehr gerecht. Auf Basis
einer Bestandsanalyse des Architektur- und Ingenieurblros kplan AG ist es daher
vorgesehen, auf mindestens zwei ausreichend grofRen Grundsticken Ersatzneubauten zu
errichten. Neben einem Standort im nérdlichen Stadtgebiet soll das Plangebiet dieses
Bebauungsplanes »Rhede G33« entwickelt werden. Somit sollen die baulichen und
raumlichen Voraussetzungen fir eine leistungsfahige Freiwillige Feuerwehr fur die néchsten
Jahrzehnte geschaffen und somit die Zukunftsfahigkeit gesichert werden. Mit der
ergdnzenden Ausweisung von Gewerbeflachen soll ein Beitrag zur Deckung des
Gewerbeflachenbedarfes in Rhede geleistet werden. Es sollen fur die gewerbliche
Weiterentwicklung insbesondere der ortsansassigen Gewerbebetriebe die
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planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung neuer Gewerbeflachen geschaffen
werden.

Der betreffende Vorhabenstandort liegt derzeit nicht im rdumlichen Geltungsbereich eines
Bebauungsplanes. Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen auf Ebene der
verbindlichen Bauleitplanung ist es daher nunmehr erforderlich, den Bebauungsplan »Rhede
G33« aufzustellen.

Im Parallelverfahren zu der Aufstellung des Bebauungsplanes »Rhede G33« erfolgt die 69.
Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Rhede. Dieser stellt das Plangebiet derzeit
als Flache fur die Landwirtschaft dar.

1.3. Verfahrensart

Fiur die Aufstellung des Bebauungsplans »Rhede G33« besteht bereits ein politischer
Planungsauftrag.

Im Rahmen der Beschlisse zum Bebauungsplan »Rhede G33« wurde auch die
Durchfuhrung der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB der
Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaf 8§ 4 Abs. 1 BauGB beschlossen.

Néachster anstehender Verfahrensschritt ist die vorgenannte friihzeitige Beteiligung.

Die Aufstellung dieses Bebauungsplans erfolgt im Regelverfahren auf der Grundlage des 8§
30 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 8. Oktober 2022 (BGBI.
2023 | Nr. 6) geandert worden ist.

Bei der Aufstellung der Bauleitplane ist gemald § 2 Abs. 4 BauGB fiir die Belange des
Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufiihren. Der entsprechende Umweltbericht
bildet als Teil B einen gesonderten Teil dieser Begrindung zur Entwurfsfassung. Das
Ergebnis der Umweltprifung ist in der Abwagung des Bauleitplanverfahrens zu
bertcksichtigen.
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2. Planungsrechtliche Situation

2.1. Raumordnung und Landesplanung
2.2. Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH)

Auf Ebene der Bundesraumordnung wird der landeribergreifende Hochwasserschutz im
Bundesraumordnungsplan Hochwasserschutz (BRPH) als Anlage der am 01. September
2021 in Kraft getretenen Verordnung uber die Raumordnung im Bund fir einen
Ubergreifenden Hochwasserschutz geregelt.

Im Plangebiet befinden sich keine Uberschwemmungsgebiete. Belange des Schutzgutes
Wasser werden im Rahmen der Umweltpriifung bertcksichtigt.

2.3. Landesentwicklungsplan (LEP)

Der Landesentwicklungsplan fur das Land Nordrhein-Westfalen, der am 5. August 2019 in
Kraft getreten ist, stellt das Plangebiet als Siedlungsraum dar.

2.4. Regionalplan

Der giltige Regionalplan fir den Regierungsbezirk Muinster (Gebietsentwicklungsplan
Regierungsbezirk Miinster) - Teilabschnitt Minsterland gemaR Bekanntmachung vom
12.11.2004 Blatt 26 stellt das Plangebiet als »Bereich fur gewerbliche und industrielle
Nutzungen« dar.

Die Festlegungen des Regionalplans stehen den geplanten Festsetzungen des
Bebauungsplanes »Rhede G33« damit nicht entgegen.

2.5.  Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Rhede stellt das Plangebiet als Flachen
fur die Landwirtschaft dar. Aufgrund der im Bebauungsplan »Rhede G33« vorgesehenen
Festsetzung des Plangebietes als Flache fir den Gemeinbedarf und gewerbliche Bauflachen
entspricht ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich erforderlich.

Aus diesem Grund erfolgt im Parallelverfahren die 69. Flachennutzungsplananderung.
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d 1 - [0
Abbildung 2: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Rhede (rote Strichlinie = Lage des
Plangebietes)

2.6. Rechtskraftige Bebauungspléane

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans »Rhede G33« liegt auBerhalb des
Geltungsbereichs eines rechtskréaftigen Bebauungsplans.

Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen des neuen
Feuerwehrgeratehauses und der erganzenden Gewerbenutzung ist die Aufstellung eines
neuen Bebauungsplanes erforderlich.

Ostlich des Plangebietes grenzt der Geltungsbereich des Bebauungsplanes G3 an, der die
Flachen des »Krommerter Wegs« als Verkehrsflachen festsetzt. Im Norden grenzt der
Bebauungsplan G17 an das Plangebiet an, der die Flachen als Gewerbegebiet festsetzt.
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2.7. Landschaftsplan

Das Plangebiet liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes »Rhede-Sud« (Kreis
Borken). Die Entwicklungskarte des Landschaftsplans stellt fur den in Rede stehenden
Planungsbereich das Entwicklungsziel 1.6 »Gestaltung und Pflege des Ortsrandes im
Hinblick auf das Orts- und Landschaftsbhild« dar. Die Festsetzungskarte enthalt jedoch keine
Festsetzungen fir das Plangebiet. Landschaftsplanerische Belange stehen dem Vorhaben
demnach nicht entgegen.

.
N A =30y
~/4 M ’

L

Abbildung 3: Auszug aus dem Landschaftsplan »Rhede-Sud« (Festsetzungskarte) (Auszug aus dem
Geoportal des Kreises Borken, rote Strichlinie = Lage des Plangebiets)

Das Plangebiet und die angrenzenden Flachen sind zudem nicht als Biotopverbundflache
oder -katasterflache des LANUV ausgewiesen. Das nachstgelegene
Landschaftsschutzgebiet (LSG) ist das »LSG Bocholter Aa« (LSG-4105-0005) in ca. 0,5 km
sudlicher Entfernung. In ca. 2 km 0Ostlicher Entfernung befindet sich darliber hinaus das
ebenfalls in diesem Plan dargestellte Naturschutzgebiet »Aa-Ufer«.
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3. Beschreibung der Bestandssituation

3.1. Stadtrdumliche Einbindung

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes liegt in Rhede im Stadtteil Rhede-Sid. Er
befindet sich an der sudwestlichen Grenze des dort befindlichen Gewerbegebietes. Das
Plangebiet umfasst die Flachen des Kommunalunternehmens Flachenentwicklung Rhede
(KFE) zwischen den Stralen »Krommerter Weg« und »Vollkamp«. Das nahere
Standortumfeld wird durch gewerbliche Nutzungen, die Uberértlichen Verkehrsstrukturen (B
67 und L 581) und landwirtschaftliche Freiflachen westlich, sddlich und &stlich des
Plangebietes gepragt. Die Innenstadt und das Rheder Rathaus befinden sich in rd. 1,5 km
nordlicher Entfernung. Die Bundesstrale B 67 verlauft in ca. 0,5 km sudlicher Entfernung
und fahrt auf die L 581 (Brinener Stral3e), die in das Stadtzentrum fuhrt. Die Autobahn A3
mit der Anschlussstelle Hamminkeln verlauft in rd. 11,5 km stdwestlicher Entfernung.

5 e it YA P g 8 e s
- L od U . \ i A ‘
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- s v, Ny £ S ;

—

g " JEA. TR, T \
Abbildung 4: Luftbild Plangebiet und Umfeld
(www.govdata.de/dl-de/zero-2-0)

o L

<A = _ ket r
Kartengrundlage: Land NRW (2024) - Lizenz dl/zero-2-0

3.2. Bebauung und Nutzung

Flachen- und Nutzungsstruktur

Das Plangebiet stellt im derzeitigen Zustand eine unbebaute, unversiegelte und
landwirtschaftlich genutzte Flache dar. Derzeit (Juni 2023) wird sie intensiv als Ackerflache
genutzt und weist schmale Sdume aus Grasfluren auf. Gehdlz- oder Gewasserstrukturen
befinden sich im Plangebiet nicht. Die Flachen weisen zudem keine besonderen Flachen-
oder Nutzungsstrukturen auf.
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Abbildung 5 Luftbild Plangebiet Kartengrundlage: Land NRW (2024) - Lizenz dl/zero-2-0 (www.govdata.de/dl-
de/zero-2-0)

Das Gelénde hat seine langste Ausdehnung in Ost-West Richtung. Insgesamt ist das
Standortumfeld nordlich des Plangebietes gewerblich und 6stlich, stidlich und westlich des
Plangebietes landwirtschaftlich gepragt.

Benachbarte Baustruktur

Das Standortumfeld wird im Wesentlichen durch gewerbliche Bauflachen nérdlich des
Plangebietes sowie Grunflachen und landwirtschaftlich genutzte Freiflachen westlich, stdlich
und ostlich des Plangebietes gepragt. Das sich nérdlich anschlieRende, weitlaufige
Gewerbegebiet ist durch eingeschossige, freistehende Hallenbauten gekennzeichnet. Der
gesamte Gewerbestandort ist von Parkplatzflachen durchzogen und teilweise mit
untergeordneten Grinflachen durchgrint. Unmittelbar noérdlich an das Plangebiet
angrenzend befinden sich die Hallen eines Unternehmens fur Fahrzeugtechnik sowie eines
Wohnwagenhandlers und zwei dazugehdrige Wohngebaude mit Rasenflachen.

Ostlich, sudlich und westlich des Plangebietes befinden sich weitere landwirtschaftliche
Freiflachen. Unmittelbar dstlich grenzt zudem eine Baumreihe aus Stiel-Eichen an das
Plangebiet an, die jedoch keinen Schutzstatus besitzen. Sudostlich des Plangebietes ist
jenseits der StralRe »Krommerter Weg« eine Gruppe landwirtschaftlicher Geb&aude und
Anlagen (Gehoft Lehmbrock) gelegen. Westlich der Stralle »Voltkamp« befinden sich
darliber hinaus Grunflachen, die als Festwiese und Parkplatz genutzt werden.
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Im weiteren Umfeld befinden sich westlich und stdlich des Plangebietes Wohngebiete der
Stadtteile Rhede Sud und Krechting. Diese sind durch eine lockere Bebauung mit
Uberwiegend freistehenden Ein- und Zweifamilienhdusern mit zweieinhalb Geschossen
gekennzeichnet. Studlich davon verlauft die Bocholter Aa in Ost-West Richtung.

Topographie
Im Hinblick auf die Topographie stellt sich das Plangebiet relativ homogen dar. Das Gelande

neigt sich von Osten in Richtung Westen leicht ab, wobei Differenzen von bis zu ca. 0,6 m
bestehen. Von Stiden nach Norden besteht ein Gefélle von ca. 0,4 m im dstlichen Plangebiet
und bis zu ca. 0,3 m im westlichen Plangebiet.

3.3.  Verkehrliche ErschlieBung

Anbindung an das umliegende Verkehrsnetz

Das Plangebiet liegt zwischen den Stral3en »Krommerter Weg« und »VoRRkamp«. Der
»Krommerter Weg« filhrt nach Norden hin in das angrenzende Gewerbegebiet und dariber
hinaus in das Stadtzentrum und in stdlicher Richtung auf die L 581 (»Briinener StraRe«). Die
Stral3e »Vollkamp« endet in sudlicher Richtung als Sackgasse am westlichen Plangebiet
und fuohrt Richtung Norden auf die in Ost-West Richtung verlaufenden Stral3e »Altrheder
Kamp«. Diese bindet das Plangebiet in westlicher Richtung an die angrenzenden
Wohngebiete Rhede Sid und Krechting und in dstlicher Richtung an das Gewerbegebiet an.

Anbindung an das uberdrtliche Verkehrsnetz

Ostlich des Plangebietes verlauft in nord-stdlicher Richtung die LandesstralRe L 581
(»Brunener StralRe«). Diese stellt nach Norden hin eine Verbindung in das Stadtzentrum von
Rhede dar und bindet das Plangebiet in Richtung Siiden an den Nachbarort Krommert an.
Zudem bindet sie das Plangebiet an die ca. 100 m sidlich des Plangebietes verlaufende
Bundesstralle B 67 an, die ebenfalls eine wichtige lberértliche Stralenverbindung in Ost-
West Richtung darstellt. Nach Osten fihrt diese in die Nachbarstadt Borken und Richtung
Westen nach Bocholt. Dartiber hinaus fuhrt sie weiter westlich in ca. 18 km Entfernung Uber
die Anschlussstelle 4 »Rees« auf die Autobahn A3.

Anschluss an das értliche und tiberdrtliche OPNV-Netz

Der Anschluss an das Netz des offentlichen Personennahverkehrs erfolgt Uber die
nachstgelegene Bushaltestelle »Rhede KdrnerstraRe / WibbeltstralBe« an der Wibbeltstrale
ca. 650 m westlich des Plangebietes (Luftlinie). Von dort verkehrt die Buslinie 752 (Bocholt -
Krechting - Rhede - Krommert) und sichert die Standorterreichbarkeit fir den 6ffentlichen
Personennahverkehr. Der Anschluss an den tberortlichen und regionalen Busverkehr erfolgt
Uber die Haltestelle Rhede Gudulakirche in ca. 1,6 km nérdlicher Entfernung. Hier verkehren
die Buslinien 750 (Rhede Ludgerusschule), N51, R51 (Coesfeld Bahnhof) und S75 (Munster
Hauptbahnhof). Die Anbindung an das Bahnnetz ist Uber den Bahnhof der Nachbarstadt
Bocholt in ca. 6,5 km westlicher Entfernung gegeben.

Sowohl im Hinblick auf die Erreichbarkeit mittels motorisiertem Individualverkehr (MIV) als
auch mit dem offentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist die Anbindung des Plangebietes
gesichert.
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3.4. Ver-und Entsorgung

Die derzeit landwirtschaftlich genutzten Flachen im Plangebiet sind bisher nicht ver- und
entsorgungstechnisch erschlossen.

Die Ver- und Entsorgung des neuen Feuerwehrgeratehauses mit Strom, Warme, Wasser
usw. erfolgt Gber die vorhandene Infrastruktur im Nahbereich bzw. durch den Anschluss an
das offentliche Ver- und Entsorgungsnetz.

Die Entwasserung der Flache soll Gber den Anschluss an die oOffentliche Kanalisation
erfolgen.

3.5. Klima und Luft

Luft
Es besteht kein Luftreinhalteplan fur die Stadt Rhede.

Klima

Die Klimaanalysekarte der Stadt Rhede weist dem Planungsbereich das Klimatop
»Freilandklima« zu. Dieses kennzeichnet zumeist Frei- und Grunflachen auf3erhalb des
Siedlungsraumes, die im Vergleich zu bebauten Flachen geringere Temperaturen aufweisen.
Somit konnen sie auf die angrenzenden Siedlungsraume Flachen eine Kklimatisch
entlastende Funktion haben, da es zur Frischluftentstehung beitragt. Die Ausgleichende
klimatische Wirkung ist jedoch von der FlachengréRe abhangig.

3.6. Wasser

Oberflachengewésser / Hochwasserschutz / Uberflutungsschutz

Es befinden sich keine Oberflachengewasser im Plangebiet.

Wasserschutzgebiete

Es befinden sich keine Wasserschutzgebiete in der Nahe des Plangebiets.

3.7. Boden

Bodenverhéltnisse

Das Plangebiet weist ein Gefélle von Osten nach Westen auf. Die Topographie bewegt sich
dementsprechend zwischen einer Hohe von ca. 31,8 m . NHN im westlichen Plangebiet und
einer Hohe von 32,4 m 0. NHN im 6stlichen Plangebiet.

Gemal der Bodenkarte 1:50.000 NRW des geologischen Dienstes bildet Plaggenesch den
Bodentyp des Plangebietes. Dieser geologische Untergrund basiert auf Sand als
Hauptbodenart und weist eine hohe Funktion als Archiv der Kulturgeschichte auf. Die
Versickerungsfahigkeit ist in Form einer Flachen- und Muldenversickerung maglich.

Die Flachen im Plangebiet sind derzeit unversiegelt und werden landwirtschaftlich genutzt.

Altlasten
Wird im weiteren Verfahren erganzt.
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Kampfmittel
Wird im weiteren Verfahren erganzt.

3.8. Denkmalschutz
Im Plangebiet befinden sich keine Baudenkmaéler, Bodenbefunde sind derzeit nicht bekannt.

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

3.9. Immissionsschutz

Hinsichtlich des Verkehrslarms ist das Plangebiet durch die Larmemissionen der
BundesstralRe B 67 vorbelastet. Nutzungsbedingte Larmemissionen sind mit dem nérdlich an
das Plangebiet angrenzenden Gewerbegebiet verbunden.

Vorsorglich werden in diesem Bebauungsplan Festsetzungen zur Gliederung des
Plangebiets auf Basis des Abstandserlasses 2007 getroffen.

3.10. Storfallvorsorge

Weder im réaumlichen Geltungsbereich des aufzustellenden Bebauungsplanes noch im
naheren Umfeld befinden sich Betriebe, die den Vorgaben der Bundes-
Immissionsschutzverordnung unterliegen. Besondere Vorkehrungen zur Verhitung schwerer
Unfalle und Katastrophen sind daher nicht erforderlich.
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4. Stadtebauliche Planungsziele

4.1. Stadtebauliches Konzept

Die stadtebauliche Planung verfolgt das Ziel, im Plangebiet den Neubau eines
Feuerwehrgeratehauses und erganzender gewerblicher Nutzungen zu ermdéglichen. Durch
das in Rede stehende Bauleitplanverfahren werden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen geschaffen, um die baulichen und rdumlichen Voraussetzungen fiir eine
leistungsfahige Freiwillige Feuerwehr in Rhede fur die nachsten Jahrzehnte sicherzustellen.

Konkret soll das geplante Feuerwehrgeratehaus »Sud« auf der ca. 9.000 m? groRen Flache
zwischen den StraRen »VoRRkamp«, »Altrheder Kamp« und »Krommerter Weg« angeordnet
werden. Dieses Feuerwehrgeratehaus stellt einen von insgesamt zwei neuen Standorten der
Freiwilligen Feuerwehr Rhede dar, wobei der ebenfalls geplante Standort »Rhede-Nord« den
Hauptstandort darstellt. Die erforderliche Grundsttcksflache fir den Neubau betragt gemar
der Machbarkeitsstudie 6.000 m?, sodass fir gewerbliche Nutzungen ca. 3.200 m2
verbleiben. Das Feuerwehrgeratehaus soll dabei auf der gstlichen Halfte des Plangebietes
angeordnet werden.

Neben dem Feuerwehrgerétehaus sollen im westlichen Teil des Plangebietes ergdnzende
gewerbliche Nutzungen realisiert werden. Im Anschluss an das nérdlich angrenzende
Gewerbegebiet wird so Platz fir ein bis zwei weitere Gewerbebetriebe geschaffen.

Abbildung 6 Stadtebauliches Konzept (© kPlan AG)
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4.2. ErschlieBungskonzept

Das ErschlieBungskonzept greift im Wesentlichen die vorhandene Erschlielung des
heutigen Gewerbestandortes auf. Der Anschluss des Feuerwehrgerdtehauses an die
offentliche Verkehrsflache erfolgt von Westen her tber die StraRe »VoRRkamp«. Hier ist in
einer Stichstrale mit Begegnungsverkehr fur Schwerlastverkehr, die in die Stralle
»VoRkamp« mindet, die Alarmausfahrt und Ruckfahrt der Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr
vorgesehen. Aufgrund des vorhandenen Gefalles der Stral3e »Krommerter Weg« ist dort
lediglich eine Einfahrt zum Plangebiet denkbar. Diese Einfahrt dient der ErschlieRung der
Parkplatze, Anlieferung sowie der Alarmzuwegung. Ggf. wird im Rahmen der weiteren
Planung eine ErschlieBungsstral3e im sudlichen Plangebiet erwogen.

Die StralBe »Krommerter Weg« schliet das Plangebiet Uber die LandesstralBe L 581
(»Bruinener StralRe«) an die sudlich verlaufende Bundesstrale B 69 und somit an das
Uberdrtliche StraRennetz an. Durch die Lage des Plangebietes in unmittelbarer Nahe zu den
vorgenannten Landes- und Bundesstrallen sowie dem Siedlungsbereich der Stadt Rhede
ergeben sich im Hinblick auf das Planungskonzept und die angestrebte Nutzung glinstige
Rahmenbedingungen. So kann durch die Lage des Standortes gemeinsam mit dem
geplanten Standort »Rhede-Nord« die vorgeschriebene Hilfsfrist von 8 Minuten im
Innenbereich fast vollstéandig, bis auf einen kleinen Streifen im 06stlichen Stadtgebiet,
abgedeckt werden.

Die Gewerbliche Bauflache wird von der StralBe »VoRkamp« aus erschlossen. Die
neugeplante Verkehrsflache im sidlichen Plangebiet als Alarmausfahrt der Feuerwehr soll
dabei bewusst vom Verkehr der Gewerblichen Baufléachen freigehalten werden.

4.3. Ver-und Entsorgungskonzept

Die Ver- und Entsorgung des neuen Feuerwehrgeratehauses sowie der erganzenden
gewerblichen Nutzungen mit Strom, Warme, Wasser usw. erfolgt Uber die vorhandene
Infrastruktur im Nahbereich bzw. durch den Anschluss an das o6ffentliche Versorgungsnetz
und ist Uber den Vol3kamp vorgesehen.

Die Entwasserung des Grundstiicks erfolgt durch Anschluss an die 6ffentliche Kanalisation.
Die Entwasserungskanéle liegen im Altrheder Kamp. Der Regenwasserkanal befindet sich
im »Krommerter Weg«.

4.4. Freiraumkonzept

Wird im weiteren Verfahren erganzt.

4.5. Klimaschutz und Klimaanpassung

Die Auswirkungen der Klimakrise haben bereits heute spirbare Auswirkungen.
Extremwetterphanomene wie Starkregen, Hitze- und Dirreperioden oder Unwetter mit
Uberflutungen, Hagel und Stirme nehmen mit Fortschreitung des Klimawandels in Anzahl,
Dauer und Intensitat zu.

Insbesondere Neubauvorhaben sind vor dem Hintergrund des fortschreitenden
Klimawandels und dessen mdglicher Folgen in der Zukunft moglichst klimaresilient
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auszugestalten. MaRhahmen zu Klimawandelfolgeanpassung erfordern lokale Investitionen
und Vorkehrungen zum Schutz der Infrastruktur, Geb&ude und Menschen. Im Hinblick auf
die in Rede stehende Planung wird dieser Anforderung durch Implementierung
unterschiedlicher Bausteine Rechnung getragen.

Die Begrenzung des Anteils bebauter und versiegelter Flachen auf das erforderliche
Minimum tragt ebenso dazu bei, Hitzebelastungen zu vermeiden und den
Oberflachenabfluss bei Starkregenereignissen zu optimieren.

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen sollen weitgehend unversiegelt und als
Grunflachen gesichert werden. Dabei ist insbesondere die Anpflanzung einheimischer und
standortgerechter Gehdlze, die bestimmte Pflanzqualitaten aufweisen, vorgesehen.

Die geplante Dachbegrinung wirkt sich ebenfalls positivim Hinblick auf den Klimaschutz und
die Klimaanpassung aus. Sie ist sowohl aus Entwasserungssicht als auch aus
stadtklimatischer Sicht gewlinscht. Durch die Dachbegriinung kénnen die Einleitungsmengen
in die Kanalisation verringert und zeitlich gedrosselt werden. Daruber hinaus sind positive
klimatische Auswirkungen auf das zum Teil versiegelte Umfeld zu erwarten.
Dachbegriinungen wirken sich durch Verdunstung kihlend auf das Mikroklima aus und
tragen zur Filterung von Luftschadstoffen bei. In heiRen wie auch in kihlen Jahreszeiten
leisten Grindacher einen zusatzlichen Dammeffekt, was sich kostenreduzierend auf
Energieaufwendungen zum Heizen oder Kiihlen auswirkt.

Weiterhin ist eine Kombination der Dachbegriinung mit Solar- bzw. Photovoltaikanlagen
mdoglich. Diese ermdglicht die Nutzung solarer Energie und férdert den Einsatz erneuerbarer
Energien am Standort.

Auch die Bauausfiihrung bietet eine Reihe von Mdglichkeiten, dem Klimaschutz und der
Klimaanpassung Rechnung zu tragen. Da es sich um ein Neubauvorhaben handelt, sind die
gangigen Rechtsvorschriften zu berticksichtigen, sodass die neuen Baukdrper bspw. den
aktuellen Anforderungen der EnEV entsprechen. Darliber hinaus kann bei der
Bauausfihrung eine ©kologische Bauweise forciert werden, z.B. durch die Verwendung
ressourcenschonender, moderner Dammmaterialien.
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5. Inhalte der Planung

5.1. Artder baulichen Nutzung

5.1.1. Gemeinbedarfsflache
(gemaR 8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB)

Gemald 8 9 Abs. 1 Nr. 5 BauGB wird die Art der baulichen Nutzung als Flache fir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung »Feuerwehr« festgesetzt. Diese dient der
Unterbringung eines Feuerwehrgeratehauses und erganzender Nutzungen. Allgemein
zulassig sind dementsprechend Gebaude und Anlagen der Freiwilligen Feuerwehr.

Begrindung:

Die Flachen fur den Gemeinbedarf entsprechen dem Ziel, ein Feuerwehrgeratehaus zu
realisieren. Zur Sicherung des Vorhabens wird die Gemeinbedarfsflache entsprechend des
Entwicklungsziels mit der Zweckbestimmung »Feuerwehr« festgesetzt. Mit den geplanten
Nutzungen fiur die Feuerwehr erfillt die Flache innerhalb des Plangebiets die allgemeinen
Anforderungen an Gemeinbedarfsflachen. Damit dient die Flache fir den Gemeinbedarf in
ihrer Gesamtheit der Wahrnehmung O6ffentlicher Aufgaben und ist einem nicht fest
bestimmten, wechselnden Teil der Bevolkerung zuganglich.

Mit der Festsetzung der Gemeinbedarfsflachen soll der Bedarf eines
Feuerwehrgeratehauses, das die Funktionsfahigkeit der Freiwiligen Feuerwehr Rhede
sichert, gedeckt werden. Somit soll der Neubau des Feuerwehrgerdatehauses ermdglicht
werden. Die Bauleitplanung dient somit der langfristigen Sicherung von
Gemeinbedarfseinrichtungen bzw. -standorten. Im Sinne der planerischen Zuriickhaltung
und, um einen maoglichst grof3en Spielraum fur die Entwicklung des Feuerwehrgeratehauses
zu ermdglichen, wird die Festsetzung auf die Mindestanforderungen beschrénkt. So wird mit
der Zweckbestimmung »Feuerwehr« den zentralen Zielen des Bebauungsplanes hinreichend
entsprochen. Die Zweckbestimmung schliel3t dabei alle der Feuerwehr zugehorigen Anlagen
auRRerhalb des eigentlichen Feuerwehrgeratehaus mit ein.

5.1.2. Gewerbegebiet
(gemalR § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 8 BauNVO)

Gemal § 8 BauNVO wird die Art der baulichen Nutzung als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt.
In dem festgesetzten Gewerbegebiet sind die gemal § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein
zulassigen Nutzungen unzulassig:

e Tankstellen
e Anlagen fur sportlichen Zwecke

In dem festgesetzten Gewerbegebiet sind alle gemalR § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zulassigen Nutzungen nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

In dem festgesetzten Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe und -laden als Unterart des
Begriffs »Gewerbebetriebe aller Art« gem&R § 1 Abs. 5i. V. m. 8§ 1 Abs. 9 BauNVO mit
Verkaufsflachen fir den Verkauf an Endverbraucher unzulassig.

Verkaufsflachen fiir den Verkauf an Endverbraucher kbnnen ausnahmsweise gemafi § 31
Abs. 1 BauGB zugelassen werden, wenn
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¢ Die angebotenen Sortimente nicht in der folgenden Liste der zentrenrelevanten
Sortimente (sog. »Rheder Liste«) enthalten sind,

o die Verkaufsflache dem Gewerbebetrieb rdumlich angegliedert ist und
als dessen Bestandteil erkennbar ist, und

o die Verkaufsflache der Betriebsflache des Gewerbebetriebes untergeordnet sind.

Liste der zentrenrelevanten Sortimente (sog. »Rheder Liste«):

zentrenrelevante Sortimente

Kurzbezeichnung Sortiment Nr. WZ Bezeichnung nach WZ 2008*
2008*
Augenoptik 47.78.1 Augenoptiker
Bekleidung (ohne Sportbekleidung) aus 47.71  Einzelhandel mit Bekleidung (daraus NICHT: Einzelhandel mit Sportbekleidung)
Bettwaren aus 47.51  Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit Steppjacken u.a.
Bettdecken, Kopfkissen u.a. Bettwaren)
Biicher 47.61 Einzelhandel mit Biichern
47.79.2 Antiquitaten
Campingartikel (ohne Camping- aus 47.64.2 Einzelhandel mit Sportartikeln und Campingartikeln (ohne Campingmdobel)
mobel) daraus NUR: Einzelhandel mit Campingartikeln)
Einrichtungsbedarf (ohne Mobel),  aus 47.78.3 Einzelhandel mit Kunstgegenstanden, Bildern, kunstgewerblichen Erzeugnissen, Brief
Bilder/Poster/Bilderrahmen/ marken, Minzen und Geschenkartikeln (daraus NICHT: Mobel)
Kunstgegenstande aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstanden anderweitig nicht genannt (daraus NUR: Einzel-|
handel mit Holz-, Kork-, Korb- und Flechtwaren)
aus 47.62.2 Einzelhandel mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biroartikeln (daraus NUR: Einzel
handel mit Postern)
Elektrogeréate aus 47.54  Einzelhandel mit elektrischen Haushaltsgeraten
Fahrrader und Zubehor 47.64.1 Einzelhandel mit Fahrradern, Fahrradteilen und -zubehor
Foto/Optik 47.78.2 Einzelhandel mit Foto- und optischen Erzeugnissen
Glas/Porzellan/Keramik 47.59.2 Einzelhandel mit keramischen Erzeugnissen und Glaswaren
Haus-/Bett-Tischwasche aus 47.51  Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit Haus- und Tischwasche, z.B.
Haushaltswaren (Hausrat) aus 47.59.9 Einzelhandel mit Haushaltsgegenstéanden anderweitig nicht genannt (daraus NUR: Einzel-
handel mit Hausrat aus Holz, Metall und Kunststoff, z.B. Besteck und Tfaelgerate, Koch-
und Bratgeschirr, nicht elektrische Haushaltsgerate sowie mit Hausartikeln und Einricht-
ungsgegenstanden anderweitig nicht genannt)
Kurzwaren/Schneidereibedarf/Hand- aus 47.51 Einzelhandel mit Textilien (daraus NUR: Einzelhandel mit Kurzwaren, z.B. Nahnadeln,
arbeiten sowie Meterware fir Beklei- handelsfertig aufgemachte Nah-, Stopf- und Handarbeitsgarn, Kndpfe, Reisverschlisse,
dung und Wasche (inkl. Wolle) sowie Einzelhandel mit Ausgangsmaterial fir Handarbeiten zur Herstellung von Teppichen
und Stickereien
Medizinische und orthopadische 47.74 Einzelhandel mit medizinischen und orthopéadischen Arikeln
Gerate (inkl. Horgerate)
Musikinstrumente und Musikalien ~ 47.59.3 Einzelhandel mit Einzelhandel mit Musikinstrumenten und Musikalien
Neue Medien/Unterhaltungselek-  47.41 Einzelhandel mit Datenverarbeitungsgeraten, peripheren Geratenund Software
tronik 47.42 Einzelhandel mit Telekommunikationsgeraten
47.43. Einzelhandel mit Geraten der Untterhaltungselektronik
47.63 Einzelhandel mit bespielten Ton- und Bildtragern
Parfumerieartikel und Kosmetika aus 47.75  Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und Korperpflegemitteln (daraus NUR: Ein-
zelhandel mit Parfimerieartikeln und kosmetischen Erzeugnissen)
Schuhe/Lederwaren 47.72 Einzelhandel mit Schuhen und Lederwaren
Spielwaren 47.65 Einzelhandel mit Spielwaren
Sportartikel (inkl. Sportbekleidung) aus 47.64.2 Einzelhandel mit Sport- und Campingartikeln (ohne Campingmabel) (daraus NICHT: Ein-
zelhandel mit Campingartikeln, Anglerbedarf)
Uhren/Schmuck 47.77 Einzelhandel mit Uhren und Schmuck

zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente

Kurzbezeichnung Sortiment Nr. WZ Bezeichnung nach WZ 2008*
2008*
Drogeriewaren (inkl. Wasch- und aus 47.75 Einzelhandel mit kosmetischen Erzeugnissen und Kérperpflegemitteln (daraus NICHT:
Putzmittel) aus 47.78.9.  Einzelhandel mit Parfimerieartikeln und kosmetischen Erzeugnissen)
Sonstiger Einzelhandel anderweitig nicht genannt (daraus NUR: Wasch- und Putzmittel)
Nahrungs- und Genussmittel (inkl. aus 47.2 Einzelhandel mit Nahrungs- und Genussmitteln und Tabakwaren (in Verkaufsraumen)
Reformwaren)
Papier/Buroartikel/Schreibwaren aus 47.62.2.  Einzelhandel mit mit Schreib- und Papierwaren, Schul- und Biroartikeln (daraus NICHT:
Einzelhandel mit Postern sowie Kiinstler- und Bastelbedarf)
Pharmazeutische Artikel (Apotheke) 47.73. Apotheken
(Schnitt-)Blumen aus 47.76.1  Einzelhandel mit Blumen, Pflanzen, Samereien und Dingemitteln (daraus NUR:
Einzelhandel mit Blumen)
Tiernahrung aus 47.76.2  Einzelhandel mit zoologischem Bedarf und lebenden Tieren (daraus NUR: Einzelhandel
mit Tiernahrung)
Zeitungen/Zeitschriften 47.62.1 Einzelhandel mit mit Zeitschriften und Zeitungen

In dem festgesetzten Gewerbegebiet sind gemal? 8 1 Abs. 5i. V. m. 8§ 1 Abs. 9 BauNVO
Betriebsbereiche im Sinne des § 3 Abs. 5a BImSchG bzw. Anlagen, in denen entsprechende
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Mengen gefahrlicher Stoffe eingesetzt werden und die aufgrund dessen unter den
Geltungsbereich der 12. BImSchV (Storfallverordnung) fallen, unzul&ssig.

Begrindung:

Das Gewerbegebiet wird gemal3 § 8 BauNVO festgesetzt und dient somit der Unterbringung
von nicht erheblich belastigenden Gewerbebetrieben. Die Festsetzung erfolgt, um die
beabsichtigte Erweiterung des nordlich angrenzenden Gewerbegebietes zu ermdglichen. Die
Ansiedlung von gewerblichen Nutzungen ist etwa in der westlichen Halfte des Plangebietes
in Erganzung zu dem Feuerwehrgeratehaus geplant. Der Festsetzungskatalog orientiert sich
dementsprechend an den beabsichtigten Nutzungen und nimmt einige Ausschlisse vor, die
gemal den Vorgaben des § 8 BauNVO allgemein oder ausnahmsweise zuldssig sind.

Weitergehende Ausschlisse: Tankstellen und Anlagen fir sportliche Zwecke und
Einzelhandelsbetriebe
Unter Bezugnahme auf 8 1 Abs. 5 BauNVO wird von der darin enthaltenen
Ermachtigungsgrundlage zum Ausschluss weiterer Nutzungen Gebrauch gemacht.
Ausgeschlossen werden demnach Tankstellen und Anlagen fur sportliche Zwecke und
Einzelhandelsbetriebe.

Hintergrund ist, dass es sich bei den ausgeschlossenen Nutzungen um i. d. R.
flachenintensive, sowie z. T. zusatzlich um verkehrsintensive Nutzungen handelt, fir welche
das festgesetzte Gewerbegebiet keine sinnvoll nutzbare Flache zur Verfigung stellt. Es ist
dementsprechend vorgesehen, Nutzungen mit Mindestanforderungen an die Flachen sowie
mit einem hohen Verkehrsaufkommen hier planungsrechtlich auszuschlie3en, um im Umfeld
des geplanten Gewerbegebietes eine tatséchlich vertragliche Nutzungsmischung zu
ermoglichen und zugleich umliegend benachbarte Wohnnutzungen zu schitzen. Zudem soll
der Betrieb des geplanten Feuerwehrgeratehauses konfliktfrei moglich sein. Tankstellen
werden daher gemafd 8 1 Abs. 5 BauNVO i. V. m. 8§ 1 Abs. 9 BauNVO in dem festgesetzten
Gewerbegebiet ausgeschlossen. Die verfigbare Flache des Gewerbegebietes soll den
verbleibenden allgemein zulassigen gewerblichen Nutzungen vorbehalten sein, sodass sich
der Festsetzungskatalog auf eben diese beschrankt. Der Charakter des Baugebietes wird
dadurch nicht beeintrachtigt.

Der Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben basiert zudem auf den Vorgaben des
Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Stadt Rhede (Fortschreibung 2022). Dieses
definiert das Hauptzentrum Innenstadt Rhede als zentralen Versorgungsbereich fur die
Einzelhandelsentwicklung. Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Kernsortimenten
sollen grundsétzlich auf das Hauptzentrum Innenstadt Rhede konzentriert werden. Als
Nahversorgungsstandort werden zudem die Standorte Lindenstrafe und Krechtinger StralRe
sowie Gronauer Stral3e definiert. Auch bei Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben mit nicht
zentrenrelevanten  Kernsortimenten wird unter der Zielsetzung der prioritdren
Zentrenentwicklung empfohlen, Standorte im Hauptzentrum zu prifen.

Ausschluss  von Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir
Betriebsinhaber und Betriebsleiter
Die in § 8 Abs. 3 BauNVO genannten, ausnahmsweise zulassigen Wohnungen fur Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes und somit gemall § 1 Abs. 6 BauNVO in den
Gewerbegebieten ausgeschlossen.
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Stadtebauliche Zielsetzung fur das Gewerbegebiet ist es, Gewerbeflachen fir Betriebe in ein
bis zwei Einheiten in Ergdnzung zum Feuerwehrgerétehaus zu bieten. Die Gewerbeflache
stellt eine Teilflache des Plangebietes in Ergédnzung des Feuerwehrgeratehauses dar und
soll demzufolge auch ausschlieBlich diesem Zweck dienen. Zudem sollen mit dem o. g.
Ausschluss auch langfristig betrachtet immissionsrechtliche Probleme im Zusammenhang
mit Betriebswohnnutzungen im Gewerbegebiet vermieden werden.

Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Die in 8 8 Abs. 3 BauNVO genannten, ausnahmsweise zuldssigen Anlagen fur kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes
und somit gemdR 8§ 1 Abs. 6 BauNVO in dem Gewerbegebiet ausgeschlossen.
Stadtebauliche Zielsetzung fur das Gewerbegebiet ist es, Gewerbeflachen flr Betriebe in ein
bis zwei Einheiten zu bieten. Die Gewerbeflache stellt eine Teilflache des Plangebietes in
Erganzung des Feuerwehrgeratehauses dar und soll demzufolge auch ausschlielich
diesem Zweck dienen. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke
finden hier demnach kein passendes Flachenangebot.

Gewerbebetriebe mit sexuellem Charakter und Vergniigungsstatten

Aus stadtebaulichen Grinden werden gemald 8 1 Abs. 5 BauNVO i. V. m. 1 § Abs. 9
BauNVO Gewerbebetriebe mit sexuellem Charakter, wie z.B. Betriebe mit Darstellungen
sexueller Handlungen, Sexkinos, Swingerclubs, Bordelle oder bordellartige Betriebe, in dem
festgesetzten Gewerbegebiet als unzulassig festgesetzt. Ebenso sind die ausnahmsweise
zulassigen Vergnlgungsstatten im Sinne des § 8 Abs. 3 BauNVO gemall § 1 Abs. 6
BauNVO nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes.

Zu den Gewerbebetrieben mit sexuellem Charakter gehoéren insbesondere Bordelle und
bordellartige Nutzungen, die den Gewerbebetrieben aller Art zuzuordnen sind.
Vergnugungsstatten im stadtebaulichen Sinne sind u.a. Spielcasinos, Spiel- und
Automatenhallen, Varietés, Discotheken, Tanzbars, Nachtbars, Striptease-Lokale und Peep-
Shows. Im Bebauungsplan kdnnen einzelne dieser Nutzungen, die allgemein zulassig sind
bzw. ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen, als unzuléssig festgesetzt werden.

Diese Ausschliisse bzw. die Unzulassigkeit dieser Betriebe erfolgen, um den
Gesamtstandort vor negativen Beeintrdchtigungen zu schiitzen. Stadtebauliche Zielsetzung
fur den Standort ist es, hochwertige Gewerbeflachen fir Betriebe in Ergdnzung zu dem
geplanten Feuerwehrgeratehaus und in Erweiterung des nordlich angrenzenden
Gewerbegebietes zu schaffen. Die Ansiedlung von Bordellen und bordellartigen Betrieben
sowie von Vergnigungsstatten wirde die Erreichung dieses stadtebaulichen Ziels
erschweren, denn mit deren Ansiedlung kénnen negative, stadtebauliche Folgewirkungen
ausgelost werden. Es kann zu einer Verschlechterung der Gebietsqualitat fuhren und
hierdurch ein sogenannter Trading-Down-Effekt ausgeldst werden. Dieser kann sich
beispielsweise durch die AuRenwirkung ergeben, der die in der Nachbarschaft befindlichen
Gewerbebetriebe wiederum in ihrer eigenen Aufl3endarstellung beeintrachtigt. Zudem
sprechen die direkte Nahe zur westlich benachbarten Wohnnutzung gegen eine Ansiedlung
derartiger Nutzungen.

Anlagen die unter den Geltungsbereich der 12. BImSchV (Stdrfallverordnung) fallen
Diein 8 1 Abs. 5i. V. m. § 1 Abs. 9 BauNVO genannten Betriebsbereiche im Sinne des § 3
Abs. 5a BImSchG bzw. Anlagen, in denen entsprechende Mengen gefahrlicher Stoffe
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eingesetzt werden und die aufgrund dessen unter den Geltungsbereich der 12. BImSchV
(Storfallverordnung) fallen, sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes. Durch den
Ausschluss soll der Schutz des westlich benachbarten Wohngebietes sichergestellt werden.

5.2. Gliederung des Gewerbegebietes
(geman 8 1 Abs. 4 BauNVO)

Gemal 8 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO wird das Gewerbegebiet nach der Art der Betriebe und
Anlagen und deren besonderen Bedurfnissen und Eigenschaften eingeschrankt.

In dem Gewerbegebiet GE sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse | - VII, Anlagen-
und Betriebsarten 1 - 221 (Lfd. Nummer der Abstandsklasse) unzul&assig.

In dem Gewerbegebiet GE sind Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VII - hoheres
Abstandserfordernis - oder Betriebe und Anlagen mit gleichem bzw. &hnlichem
Emissionsverhalten ausnahmsweise zulassig, wenn durch Gutachten nachgewiesen wird,
dass das Vorhaben in Bezug auf den Immissionsschutz unbedenklich ist.

In dem Gewerbegebiet GE sind die mit * gekennzeichneten Betriebe und Anlagen der
Abstandsklassen V - VII ausnahmsweise zuléssig, wenn durch Gutachten nachgewiesen
wird, dass das Vorhaben in Bezug auf den Immissionsschutz unbedenklich ist.

Es wird die Abstandsliste des Abstandserlasses 2007 zugrunde gelegt.

Begriindung:

Eine Gliederung des Gewerbegebietes nach Art der Betriebe und Anlagen und deren
besonderen Bedurfnissen und Eigenschaften gemaRR § 1 Abs. 4 Nr. 2 erfolgt nach der
Abstandsliste 2007. Das Plangebiet befindet sich in unter 100 m Abstand zur nérdlich
angrenzenden, der dort befindlichen gewerblichen Nutzung zugeordneten, Wohnbebauung.
Fur das Baufeld werden daher Abstandsregelungen getroffen.

5.3.  Mal der baulichen Nutzung

5.3.1. Grundflachenzahl
(gemar 8§ 9 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. 88 16, 17 u. 19 Bau NVO)

Innerhalb des Geltungsbereiches dieses Bebauungsplanes wird eine maximal zulassige
Grundflachenzahl von 0,8 gemalRl § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. 88 16, 17 u. 19 BauNVO
festgesetzt.

Begriindung:

Die Festsetzung zur Grundflachenzahl folgt dem in § 17 BauNVO vorgesehenen,
gebietsspezifischen Orientierungswerten fir Obergrenzen fir die Grundflachenzahl in
Gewerbegebieten nach § 8 BauNVO und lasst somit planungsrechtlich den grol3tmoglichen
Spielraum fir zukinftige Erweiterungsabsicht zu. Dies dient dem stadtebaulichen Ziel fir den
Standort die optimale Ausnutzung der begrenzten Gewerbeflache zu erzielen, um wiederum
eine wirtschaftliche Ausnutzbarkeit der Gewerbeflachen zu gewahrleisten.
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Innerhalb der Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung
»Feuerwehr« ermoglicht dieser die Errichtung des geplanten
Feuerwehrgeratehauses und zugehdriger ErschlieRungsflachen.

Im Hinblick auf die bauliche Ausnutzung der verfigbaren Flache kann diese vollumfanglich
genutzt werden und héalt gleichzeitig einen gewissen Anteil an Flache von Bebauung bzw.
Versiegelung frei. Die Festsetzung der maximal Uberbaubaren Grundstiicksflachen
entspricht den Anforderungen des 8 1a Abs. 2 BauGB (sparsamer Umgang mit Grund und
Boden), da durch diese Festsetzung ein Eingriff an anderer Stelle, etwa an nicht-integrierten
Standorten, vermieden werden kann.

5.3.2. Hbhe baulicher Anlagen
(geman § 18 BauNVO)

Die maximal zulassige Hohe der baulichen Anlagen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes wird gemaf § 18 BauNVO durch maximal zulassige Gebaudehthen (GH)
in der Planzeichnung tber Normalhéhennull (NHN) festgesetzt.

Die Gebaudehthe wird definiert als oberster Gebaudeabschluss (Dachfirst bei geneigten
Dachern / Attika bei Flachdachern).

Die angegebenen NHN-HBhen beziehen sich auf das aktuell giltige Deutsche
Haupthdhennetz 2016 (DHHN 2016).

Begriindung:

Die HoOhe baulicher Anlagen wird innerhalb der Gemeinbedarfsfliche mit der
Zweckbestimmung »Feuerwehr« und dem Gewerbegebiet entsprechend dem
stadtebaulichen Gestaltungswillen sowie den Anforderungen der geplanten Nutzungen im
Plangebiet festgesetzt. Gleichzeitig wird durch die Orientierung an der umliegenden
Bebauung eine Berucksichtigung und Wahrung des Umfeldes sichergestellt, sodass sich das
neue Bauvorhaben in den Bestand einfiigt.

Als Gebaudehthe (GH) wird die Oberkante des Gebaudes einschlieBllich Attika,
Dachrandabdeckung oder &hnlicher Bauteile definiert. Uber diese Festsetzungen ergeben
sich hinreichende Gestaltungsmdglichkeiten fir nutzungsentsprechende Geschosshohen.
Hierbei wurde auf halbe Meter aufgerundet, um eine ausreichende Flexibilitdt flr die
Bauphase zu belassen.

Auf dieser Basis erfolgt eine Festsetzung der maximal zuldssigen Gebaudehthe von 45,0 m
0. NHN (entspricht ca. 12 m 0. Gelandeoberflache) fir die Flachen fir den Gemeinbedarf mit
der Zweckbestimmung »Feuerwehr«. Fir das Gewerbegebiet (GE) wird eine maximale
Gebaudehodhe von 45,0 m . NHN (entspricht ca. 12 m u. Gelandeoberflache) festgesetzt.

Zulassige Uberschreitungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine Uberschreitung der Gebaudehéhe um bis
zu 3,0 m durch technische Einrichtungen wie Schornsteine, Filter- und Antennenanlagen
zuladssig. Diese technischen Anlagen diurfen auf bis zu 30 % der jeweiligen
Gebaudedachflachen errichtet werden.
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Photovoltaik- und Solarthermieanlagen sind allgemein auf den Dachflachen zulassig (unter
Beachtung der ortlichen Bauvorschrift Nr. 6.2) und werden nicht auf die maximal zulassige
Gebaudehohe angerechnet.

Begrindung:

Bei der Ausfiihrung von Geb&uden mit Flachdachern werden die Dachflachen haufig fir
untergeordnete Bauteile wie Technikaufbauten (beispielsweise Liftungs- oder Klimaanlagen)
genutzt. Um hierzu eine eindeutige Regelung zu bieten, wird eine Uberschreitung der
zulassigen Hohe der baulichen Anlagen festgesetzt. Um die Uberschreitungen auf ein
vertragliches MaR zu begrenzen, wird die zulassige Uberschreitung auf ein maximales Maf
von 3,0 m begrenzt.

Die Errichtung von Photovoltaik- und Solarthermie-Anlagen im Sinne des § 62 Abs. 1 Nr. 3 a)
BauO NRW ist ab 2024 fur alle gewerblichen Neubauten verpflichtend und explizit
erwlnscht. Die zu deren Errichtung erforderlichen Aufbauten und Anlagen selbst werden
daher von der Hohenfestsetzung ausgenommen.

5.4. Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache
(geman 8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO)

5.4.1. Uberbaubare Grundstiicksflache
Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache erfolgt gemafl 8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
i. V. m. 8 23 BauNVO durch Baugrenzen in der Planzeichnung.

Begrindung:

Die planerische Absicht ist es, den Gegebenheiten vor Ort gerecht zu werden und eine
angemessene Flexibilitat fur den Bau eines Feuerwehrgeratehauses und erganzender
Gewerbeimmobilien gerecht zu werden. Durch die grof3ziigige Ausgestaltung der
Uberbaubaren Grundstiicksflachen wird eine flexible Nutzung im Bereich der Flachen fur den
Gemeinbedarf fur das Feuerwehrgeratehaus ermdglicht, die der Sicherheit der Bevélkerung
zugute kommt. Gleichzeitig sind die Uberbaubaren Grundstiicksflachen so dimensioniert und
zeichnerisch festgesetzt, dass ein ausreichender Abstand der Gebdude zu o6ffentlichen
Verkehrsflachen sowie den AuRRengrenzen des Bebauungsplanes bzw. der angrenzenden
Grundstiicke gegeben ist.

5.5. Verkehrsflache
(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

5.5.1. Offentliche Verkehrsflachen
Im r&dumlichen Geltungsbereich wird eine offentliche StralRenverkehrsflache festgesetzt. Die
im westlichen Geltungsbereich befindliche Strale VoRRkamp wird bestandssichernd als
offentliche Verkehrsflache festgesetzt.

Begriindung:

Die Festsetzung der StralBenverkehrsflichen erfolgt gemdaR ErschlieBungs- und
Stellplatzkonzept fur den Standort. Die Dimensionierung der Verkehrsflache bertcksichtigt,
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der geplanten Nutzung entsprechend, die Anforderungen von Feuerwehr und
Rettungsdiensten. Die Stral3enbreite wird dabei ca. 10,5 m betragen.

Die Festsetzung dieser ErschlieBung als offentliche Verkehrsflache begriindet sich aus dem
angestrebten Ziel, dass diese lediglich einem begrenzten Nutzerkreis entsprechend der
Erfordernisse der geplanten Betriebsablaufe dienen soll.

5.5.2. Ein-und Ausfahrtsbereiche

In der Planzeichnung sind ein Zufahrtsbereich an der Stralle »Krommerter Weg« und ein
Ausfahrtsbereich mit Rickfahrt der Einsatzfahrzeuge an der dort festgesetzten privaten
Verkehrsflache zur Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung »Feuerwehr«
festgesetzt.

Begrindung:

Um die betrieblichen Ablaufe auf der Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung
»Feuerwehr« sicherzustellen und eine entsprechende Abwicklung der Verkehre zu
ermoglichen, sind zwei getrennte Zu- und Ausfahrten erforderlich. Dementsprechend ist vom
»Krommerter Weg« aus nur die Zufahrt auf das Gelande mdglich. Von dort aus erfolgt die
ErschlieBung fur Parken, Anlieferung und die Alarmzuwegung. Zur Stralle »Vollkamp« ist
nur eine Alarmausfahrt flr die Feuerwehrfahrzeuge inklusive der Riickfahrt festgesetzt. Hier
erfolgt dementsprechend die Alarmausfahrt und Ruckfahrt der Einsatzfahrzeuge der
Feuerwehr. Dies tragt zudem den raumlichen Gegebenheiten vor Ort (Gefélle in der Flache)
Rechnung und stellt die verkehrliche Leistungsfahigkeit der umliegenden Flachen sicher.

5.6. Stellplatze
(gemar 8§ 9 Abs. 1 Nr. 2und 4i. V. m. 88 12,14, 20 und 23 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nicht Uberdachte Stellplatze, Uberdachte
Stellplatze (Carports) und Garagen (ausgenommen Fahrradgaragen) nur innerhalb der
entsprechend zeichnerisch festgesetzten Bereiche und der Uberbaubaren Grundstiicksflache
zulassig. Davon ausgenommen sind Fahrradstellplatze, die im gesamten raumlichen
Geltungsbereich zulassig sind.

Begrindung:

Die PKW-Stellplatze sollen im Gebiet nur innerhalb der entsprechend festgesetzten Bereiche
und der Gberbaubaren Grundstucksflache platziert werden. Randbereiche sollen explizit von
Stellplatzen freigehalten werden. Diese Anordnung des ruhenden Verkehrs soll somit ein
stadtebaulich ansprechendes Ortsbild untersttitzen.

5.7. Ver-und Entsorgung
(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)
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Ver- und Entsorgungsleitungen sowie samtliche Niederspannungs- und
Telekommunikationsleitungen sind unterirdisch zu verlegen.

Begriindung:

Eine oberirdische Leitungsfihrung widerspricht den hohen Anforderungen an das
Gewerbegebiet hinsichtlich der Gestaltung und hinsichtlich des Ortsbildes. Die oberirdische
Verlegung fir den Standort ist planerisch nicht erwiinscht.

5.8. Flachen oder Malhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
(geman 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

5.8.1. Niederschlagswasserversickerung

Im Plangebiet sind Feuerwehrumfahrungen und -aufstellflachen sowie PKW-Stellplatze aus
wasserdurchldssigen  Materialien (Pflaster mit mindestens 30 % Fugenanteil,
Rasengittersteine, Schotterrasen, Drainagepflaster 0.4.) anzulegen, sofern keine
wasserrechtliche Belange entgegenstehen.

Zur Vermeidung einer Gewasser- oder Bodenbelastung sind Dacheindeckungen aus nicht
beschichtetem und nicht wetterbestandigem Metall nicht zul&assig.

Das auf den Dachflachen anfallende Niederschlagswasser ist auf dem eigenen Grundstiick
zu versickern, sofern keine wasserrechtlichen Belange entgegen stehen.

Begriindung:

Die Festsetzungen zur Niederschlagswasserversickerung dienen dem Erhalt eines
natirlichen Wasserkreislaufs (Schutzgut Wasser). Gewerbe- und Industriegebiete zeichnen
sich generell durch einen hohen Versiegelungsgrad aus, sodass ein grof3er Teil des
Niederschlagswassers oberflachig abflie3t und im nachsten Schritt Uber die Kanalisation
abgeleitet wird. Dieses Wasser kann daher keinen Beitrag zur Grundwasserneubildung
leisten und es fehlen Mdglichkeiten der Zwischenspeicherung bei grol3en
Niederschlagsmengen. Die Versickerung von unbelastetem und schwach belastetem
Niederschlagswasser wirkt dem entgegen, indem die Kanalisation bei (Stark-
YRegenereignissen entlastet und das Risiko von Uberflutungen verringert wird. Gleichzeitig
wird mehr Wasser in der Flache gehalten und so tréagt ein Teil des anfallenden
Niederschlagswassers zur  Grundwasserneubildung und der Abmilderung von
Durreereignissen bei. Daneben lasst sich ein Kihlungseffekt erkennen, indem der feuchte
Boden Wasser verdunsten und so die Umgebungsluft an heiRen Tagen abkiihlen kann
(Schutzgut Klima/Luft). Dabei gilt es insbesondere in Gewerbe- und Industriegebieten zu
beachten, dass aus Grinden des Grundwasser- und Bodenschutzes nur
Niederschlagswasser von weniger beanspruchten Flachen wie z.B. den Dach- und PKW-
Parkflachen versickert werden kann. Flachen mit hohem LKW-Aufkommen o.a. weisen i.d.R.
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eine zu hohe Belastung des Niederschlagswasser auf und kénnen bzw. missen von einer
Festsetzung zur Versickerung aus wasserrechtlichen Belangen ausgenommen werden.

5.9. Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen
Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Wird bei Bedarf im weiteren Verfahren erganzt.

5.10. Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

5.10.1. Gehdlzanpflanzungen

Es ist je angefangene 1.000 m? Gewerbeflache mindestens ein Baum oder eine
Strauchgruppe auf dem Grundstick zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Fir die
Anpflanzung sind heimische, standortgerechte und klimaangepasste Geholze der Qualitaten
Hochstamm, Stammumfang 14-16 cm, 3x verpflanzt bzw. Strauch, 2x verpflanzt zu
verwenden. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichwertigen Geholzen zu ersetzen.

Fur die Baumscheiben von Baumen sind unversiegelte Flachen von mind. 9 m?2 im
Stammbereich der Baume offen zu halten und vor Bodenverdichtung zu schitzen.

Straucher - IStr 2xv (60/80, 80/100, 100/150)

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus spec. Weil3dorn
Euonymus europaeus Europaisches Pfaffenhitchen
Frangula alnus Faulbaum

llex aquifolium Stechpalme
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Rhamnus carthartica Kreuzdorn

Ribes rubrum Rote Johannisbeere
Rosa canina Hundsrose
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Viburnum opulus Schneeball

Baume Il. Ordnung - HAST, StU 14/16 bzw. Hei (150/175)

Acer campestre Feldahorn
Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Betula pendula Hangebirke
Carpinus betulus Hainbuche
Populus tremula Zitterpappel
Prunus padus Traubenkirsche
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Prunus avium Vogelkirsche
Salix aurita Ohr-Weide
Salix caprea Sal-Weide
Salix cinerea Grau-Weide
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aucuparia Eberesche

Baume |. Ordnung - HAST, StU 14/16

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Betula pendula Hangebirke
Fagus sylvatica Rotbuche
Fraxinus excelsior Eberesche
Quercus petraea Traubeneiche
Quercus robur Stieleiche
Tilia cordata Winterlinde
Tilia platyphyllus Sommerlinde
Ulmus glabra Berg-Ulme
Ulmus laevis Flatter-Ulme
Ulmus minor Feld-Ulme

Begrindung:

Die Festsetzung von Baum- oder Strauchanpflanzungen gewahrleistet ein Mindestmaf3 an
Okologisch hochwertigem Grin auf den privaten Gewerbeflachen. Die Anpflanzungen
erfillen eine wichtige Nahrungs- und Lebensraumfunktion fiir heimische Tier- und
Pflanzenarten (Schutzgut Tiere und Pflanzen / biologische Vielfalt). AuRerdem leisten
Geholze einen zentralen Beitrag zur Klimaanpassung im innerstadtischen Bereich. Durch
ihren Schattenwurf und ihre Verdunstungsleistung senken sie die Umgebungstemperatur
und mindern damit Hitzestress in den stark versiegelten Bereichen der Gewerbe- und
Industrieflachen (Schutzgut Klima/Luft). Gleichzeitig tragen Griinstrukturen wie die Gehdlze
aber auch die Dachbegriinung zu einer Senkung des Umgebungslarms bei und kénnen
Luftschadstoffe z.T. filtern.

5.10.2. Begrinung von Dachflachen

Im Plangebiet sind Flachdacher bzw. flach geneigte Dacher (< 15° Dachneigung) dauerhaft
mindestens extensiv mit einer Substratdicke von mind. 10 cm zu begriinen. Ausgenommen
hiervon sind Dachflachen von Produktions- und/oder Lagerhallen.

Begrindung:

Dachbegriinungen haben u. a. einen positiven Einfluss auf das lokale Kleinklima (z.B.
Abmilderung von Temperaturextremen im Jahresverlauf, Verbesserung der Luftqualitat durch
Bindung und Filterung von Luftverunreinigungen, Erhéhung der Verdunstung). Dartber
hinaus konnen anfallendes Regenwasser gespeichert und Niederschlagsabflussspitzen
reduziert werden, sodass eine zeitverzogerte Abgabe in die Kanalisation erfolgt.

Diese Retentionswirkung mindert teilweise negative Auswirkungen auf die geplanten
Eingriffe in den Boden (Versiegelung), da hierdurch anfallende Regenwassermengen
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insbesondere bei Starkregen nicht unmittelbar auftreten, sondern gedrosselt an den Kanal
abgegeben werden konnen. Eine Dachbegriinung mindert zudem durch die zumindest
extensive Begrinung den geplanten Eingriff in Natur und Landschaft. Die Dachbegriinung
sollte dazu bei allen Flachen auf einer Vegetationstragschicht von mindestens 10 cm
(einschlief3lich Drainschicht) erfolgen (und entspricht somit den Vorgaben der »FLL-Richtlinie
fur die Planung, Ausfiihrung und Pflege von Dachbegriinungen).

Neben den ¢kologischen Vorteilen kann eine Dachbegriinung ebenso bautechnische Vorteile
umfassen: So verlangert sie die Lebensdauer von Déachern (hochwertige Ausfiihrung
erforderlich, sodann: Vegetation mit Schutzfunktion) und trdgt zu einer besseren
Warmedammung bei. Aufgrund der zahlreichen Vorteile wird daher diese Festsetzung fir
alle Dachflachen (Dachneigung < 10 Grad) von Neubauvorhaben innerhalb des Plangebietes
aufgenommen.

Von der Dachbegriinung kann fiir notwendige technische Anlagen auf den Dachflachen
(etwa: Aufzliige, Treppenanlagen, Attika/Randabschliisse der Dacher, Antennenanlagen etc.)
ausnahmsweise abgewichen werden. Eine Kombination von Dachbegrinungen und
Solarthermie- und Photovoltaik-Anlagen ist mdglich und explizit erwiinscht.

6. Ortliche Bauvorschriften
(geman § 89 Abs. 2 BauO NRW i. V. m. 8 9 Abs. 4 BauGB)

6.1. Werbeanlagen

In dem festgesetzten Gewerbegebiet sind Werbeanlagen an Gebauden bzw. baulichen
Anlagen, die keine Gebaude sind (Schornsteine, Dachaufbauten, Pylone etc.) zuldssig, wenn
die Oberkante der Werbeanlagen die festgesetzte Gebaudehdhe nicht Uberschreitet.
Bewegliche, blinkende, reflektierende oder lichtwechselnde Werbeanlagen sind unzul&assig.

Begrindung:

Da es sich bei dem Plangebiet auch um einen Standort fir gewerbliche Betriebe handelt,
sind nutzungsbedingt auch Werbeanlagen vorgesehen. Mit der Héhenbeschrankung und der
Beschrankung zur Art der Werbeanlage werden diese auf ein mit dem Umfeld vertragliches
Mal3 beschrankt.

6.2. Solaranlagen

Bei Flachdachern (Dachneigung < 10 Grad) mussen aufgesténderte Solaranlagen auf allen
Seiten einen Abstand zu den GebaudeaulRenkanten von mindestens 0,8 m einhalten.

Begrindung:

Die Vorgaben zur Position der Solaranlagen soll gewahrleisten, dass der Hauptbaukdorper
nicht durch diese Anlagen Uberformt wird. So wird ein qualitatvolles Einfiigen dieser in das
umgebende Stadtbild gewéhrleistet.
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6.3. Gestaltung der unbebauten Flachen

Eine Versiegelung der Frei- und Pflanzflachen ist unzuldssig. Ausgenommen sind
notwendige Zuwegungen.

Begrindung:

Aus Grinden des Klimaschutzes und der Klimaanpassung wird die Gestaltung der
unbebauten Flachen geregelt. Die Versiegelung von Frei- und Pflanzflachen st
dementsprechend unzulassig. Dies soll die Erhaltung der Gestalt- und 6kologischen Qualitat
der Frei- und Pflanzflachen sicherstellen. Zudem sollen die Freiflachen sowie die zur
Bepflanzung vorgesehenen Flachen zu diesem Zweck vor Versiegelung geschitzt werden.
Auch hinsichtlich der Klimaanpassung ist dies stadtebaulich gewlinscht.

7. Kennzeichnungen

Kennzeichnungen gemall § 9 Abs. 5 BauGB werden bei Bedarf zeichnerisch in den
Bebauungsplan Gbernommen.

8. Nachrichtliche Ubernahmen

Nachrichtliche Ubernahmen gemalR § 9 Abs. 6 BauGB werden bei Bedarf im weiteren
Verfahren erganzt.

9. Hinweise

9.1. Artenschutz

(Unbeabsichtigte)  Verletzungen oder Totungen von  potenziell vorkommenden
"Allerweltsvogelarten” kdnnen durch eine Baufeldfreimachung auf3erhalb der Vogelbrutzeit
(01. Méarz bis 30. September) vorsorglich vermieden werden. Zu beachten ist, dass gem. §
39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG Baumfallungen und Geholzrodungen grundsétzlich nur au3erhalb
der Brut- und Aufzuchtzeit der Vogel im Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar
zulassig sind.

Werden bei Bedarf im weiteren Verfahren erganzt.
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10. Umweltbelange

10.1. Umweltprifung

Durch die Neuaufstellung dieses Bebauungsplanes werden die Voraussetzungen fir eine
Nutzung als Gemeinbedarfsflache und eine gewerbliche Nutzung des Plangebietes auf
bislang nicht baulich genutzten Flachen geschaffen. Den Belangen des Umweltschutzes und
den Regelungen zur Umweltprifung wird im Rahmen der Neuaufstellung des
Bebauungsplanes Rechnung getragen. Hierzu erfolgt eine Umweltprifung gemal § 2 (4)
BauGB, so dass ein Umweltbericht als gesonderter Teil der Begriindung erstellt wird.

Alle abwagungsrelevanten Gesichtspunkte der stadtebaulichen Planung in Bezug auf die
Auswirkungen auf die Schutzguter werden dazu im Bauleitplanverfahren ermittelt, um die
Auswirkungen der Planung auf die Umwelt beurteilen zu kénnen.

Der erforderliche Umweltbericht liegt als Entwurf vor und wird den Planunterlagen beigefugt.

10.2. Ausgleichs- und Ersatzmal3nahmen

Gemal3 § la des Baugesetzbuches sind Eingriffe in die Natur und Landschaft auf das
notwendige Maf3 zu reduzieren (Minderung des Eingriffs) und die unvermeidbaren Eingriffe
durch geeignete MalRnahmen des Naturschutzes und der Landschaftspflege
(Kompensationsmaf3nahmen) auszugleichen. Die durch die Flacheninanspruchnahme zu
erwartenden Eingriffe in Natur und Landschaft werden als unvermeidbar angesehen, da im
Rahmen der Abwéagung den Belangen des Gemeinbedarfes und des erganzenden
Gewerbes Vorrang eingeraumt wird und alternative Flachen insbesondere fir die
Beabsichtigte Errichtung des Feuerwehrgeratehauses aus stadtebaulicher Sicht nicht in
Betracht kommen.

Im Rahmen des Verfahrens wird eine Eingriffs-Ausgleich-Bilanzierung erarbeitet, bei welcher
der durch die Umsetzung des Bebauungsplans entstehende Eingriff in Natur und Landschaft
ermittelt wird. Der Eingriffswert errechnet sich aus dem Vergleich der Ist-Situation mit dem
angestrebten zukunftigen Zustand von Natur und Landschaft gemafR3 den vorliegenden
Plandarstellungen. Das voraussichtlich entstehende Defizit wird tiber das Okokonto der Stadt
Rhede ausgeglichen.

Es wird ein vollstandiger Ausgleich des Eingriffs angestrebt. Vorgesehen ist die Nutzung der
Flache ## in der Stadt Rhede.

Wird im weiteren Verfahren erganzt.
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11. Auswirkungen der Planung

11.1. Verkehrliche Auswirkungen

Die geplante Neuansiedlung eines Feuerwehrgeratehauses sowie erganzender gewerblicher
Nutzungen stellt lediglich die Arrondierung einer untergeordneten Teilflache des bereits
bestehenden, gewerblich genutzten Standortes dar.

Das Plangebiet soll an die vorhandene und unmittelbar westlich angrenzende o6ffentliche
Verkehrsflache angeschlossen werden. Die Zufahrt zur Flache erfolgt dementsprechend von
der StralR3e »VolRkamp« aus. Aufgrund des vorhandenen Gefalles der Stral3e »Krommerter
Weg« ist dort lediglich eine Einfahrt zum Plangebiet denkbar, jedoch keine Ausfahrt. Ggf.
wird im Rahmen der weiteren Planung eine ErschlieRungsstrafRe im sudlichen Plangebiet
erwogen.

Im direkten Umfeld des Plangebietes befinden sich zudem mit der Landesstrae L 581 und
der BundesstralRe B 67 uberortliche Verkehrsstrukturen, die Gber den »Krommerter Weg«
erreichbar sind. Dieser weist im derzeitigen Zustand im Umfeld des Plangebietes ein
vergleichsweise geringes Verkehrsaufkommen auf. Die Festsetzungen dieses
Bebauungsplanes schlie@en gewerbliche Nutzungen, die regelméRig ein hohes
Verkehrsaufkommen erzeugen, aus, sodass ausgehend von den geplanten Nutzungen, nicht
mit einem hohen Verkehrsaufkommen zu rechnen ist.

Durch die integrierte Lage des Plangebietes und die direkt angrenzende
Verkehrsinfrastruktur bzw. die verkehrlich glnstige ErschlieBungssituation ist davon
auszugehen, dass das Verkehrsnetz die Verkehre im Zusammenhang mit dem
Feuerwehrgeratehaus und der erganzenden gewerblichen Nutzung aufnehmen kann. Da es
sich bei dem Bau des Feuerwehrgeratehauses und von ein bis zwei erganzenden
Gewerbeimmobilien lediglich um eine flachenm&Rig kleine Entwicklung handelt ist davon
auszugehen, dass eine leistungsfahige Abwicklung des Verkehrs im vorhandenen
StralRennetz ohne Anpassungen moglich ist.

Konkretisierung im weiteren Verfahren.

11.2. Schalltechnische Auswirkungen

Bei der Aufstellung von Bauleitplanen sind die Belange des Immissionsschutzes als
Bestandteil der Belange des Umweltschutzes gem. 8 1 Abs. 5 Nr. 7 BauGB zu
bertcksichtigen.

Der Standort befindet sich im direkten Anschluss an das vorhandene Gewerbegebiet und
stellt lediglich eine Arrondierung dieser Bestandsnutzung dar. Fir das Plangebiet und
dessen Umfeld ist somit bereits heute eine standorttypische gewerbliche Larmvorbelastung
festzustellen. Hinsichtlich des Verkehrslarms ist das Plangebiet durch die Larmemissionen
der sudlich des Plangebiets verlaufenden Bundesstral3e B 67 vorbelastet. Hier sind im 24-h
Pegel Schallemissionen von 55 bis 60 dB festzustellen (vgl. LANUV 2023, Larmkartierung
2017 (Stufe 3)).

Das nachstgelegene Wohngebiet befindet sich in Gber 100 m westlicher Entfernung. Die
nachstgelegenen larmsensiblen Nutzungen stellen die Kleinteilig vorhandenen, der
gewerblichen Nutzung zugeordneten Betriebswohngebaude innerhalb des ndérdlich
angrenzenden Gewerbegebietes dar. Dementsprechend ist die dortige Immissionssituation
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naher zu betrachten. Konkret handelt es sich um die Wohngebaude »Altrheder Kamp« 32
und 40. Die Wohngebaude liegen rund 10 m bzw. 20 m vom Plangebiet entfernt. Vor diesem
Hintergrund ist daher vorab zu prifen, inwiefern es das Vorhaben erwarten lasst, dass sich
die schalltechnische Situation an den n&chstgelegenen Wohngeb&auden signifikant &ndert.
Diese Wohngebdude besitzen aufgrund ihrer Lage im Gewerbegebiet jedoch keinen
erhdhten Schutzanspruch.

Von dem Plangebiet gehen Larmemissionen von den Aktivitditen und Nutzungen der
Freiwilligen Feuerwehr Rhede sowie den erganzenden gewerblichen Nutzungen aus. Die
Zufahrt zum Plangebiet wird dabei jedoch zur Strale »Vol3kamp« hin angeordnet. Das im
Plangebiet vorgesehene Feuerwehrgeratehaus stellt einen Nebenstandtort der Freiwilligen
Feuerwehr Rhede neben dem im nérdlichen Stadtgebiet vorgesehenen Hauptstandort dar,
was mit einer dementsprechend geringeren Nutzungsintensitat verbunden ist. Vorsorglich
werden dartber hinaus Festsetzungen in diesem Bebauungsplan getroffen, die eine
Gliederung bzw. Einschrankung des festgesetzten Gewerbegebietes gemal Abstandserlass
2007 bewirken. Dementsprechend werden besonders [|armintensive Nutzungen
ausgeschlossen.

Weiterhin ~ werden  gewerbliche  Nutzungsarten, die regelmaig ein  hohes
Verkehrsaufkommen erzeugen, in diesem Bebauungsplan ausgeschlossen, wodurch die
Larmemissionen durch Verkehr im Zusammenhang mit den neuanzusiedelnden Nutzungen
ebenfalls beschrankt werden.

Hinsichtlich der Vorbelastung des Standortes durch die Verkehrslarmemissionen der sidlich
gelegenen B 67 wirkt die geplante Bebauung abschirmend fir die nérdlich angrenzenden
Betriebswohngebaude, sodass sich durch das Vorhaben eine mindernde Wirkung in Bezug
auf den Verkehrslarm ergibt. Hier ist somit mit einer Verbesserung der Larmeinwirkung zu
rechnen.

Vor dem Hintergrund der bestehenden Gerauschemissionen des bereits vorhandenen
Gewerbegebietes, der Festsetzungen des Bebauungsplanes und der Abstdnde der
Wohnbebauung zum Plangebiet ist davon auszugehen, dass durch das geplante Vorhaben
keine schalltechnisch signifikante Erh6hung im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes auftreten wird.

Eine weitergehende detaillierte schalltechnische Untersuchung ist somit nicht erforderlich.

11.3. Artenschutzrechtliche Auswirkungen

FFH-Gebiete und Natura-2000-Gebiete befinden sich nicht im Geltungsbereich des
Bebauungsplans. Das nachstgelegene FFH-Gebiet hat die Bezeichnung DE-4006-301
»Entenschlatt« und liegt ca. 8 km entfernt.

Zur Prifung moglicher vorhabenbedingter Auswirkungen auf den Artenschutz wurde ein
artenschutzrechtlicher Beitrag durch das Biro Grunplan (Juni 2023) erarbeitet. Ziel dieser
artenschutzrechtlichen Untersuchung ist es, mogliche aus der Umsetzung einer Planung
resultierende artenschutzrechtliche Konflikte frihzeitig zu identifizieren, um darauf
aufbauend Malnahmen zu deren Vermeidung zu ergreifen, sofern erforderlich. Als
wesentliche rechtliche Bezugsquellen dient 8 44 des Bundesnaturschutzgesetzes
(BNatSchG).
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Im Rahmen der Untersuchung wurden anhand einer Datenbankabfrage im Auskunftssystem
des Landesinstituts fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV)
potentiell vorkommende Arten an diesem Standort ermittelt. Darliber hinaus wurde eine
Ortsbegehung durchgefihrt, um die potentielle Habitateignung fur die entsprechenden Arten
weiter beurteilen zu kénnen.

Im Ergebnis ist ein Quartierpotential der im Messtischblattquadranten gelisteten GrolRen
Bartfledermaus aufgrund der &uf3erst geringen Lebensraumeignung im Plangebiet (kein
Vorhandensein von Gebauden) nicht zu erwarten. Es ist jedoch méglich, dass die Baumreihe
entlang des »Krommerter Wegs« zur Jagd genutzt wird (vgl. Grunplan Juni 2023, S. 11).
Eine Auslosung von Verbotstatbestanden fur Flederméuse gem. § 44 Abs. 1 Nr. 1 und 3
BNatSchG kann somit ausgeschlossen werden. Da es sich bei dem Plangebiet nicht um ein
essenzielles Nahrungshabitat fir Flederm&use handelt und in der Umgebung ausreichend
grolRe Landwirtschaftsflachen als Jagdhabitate zur Verflgung stehen, kann auch die
Auslosung von Verboten gem. 8§ 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ausgeschlossen werden (vgl.
Grinplan Juni 2023, S. 11).

Innerhalb des relevanten Messtischblattquadranten sind insgesamt 23 planungsrelevante
Vogelarten gelistet, die im Lebensraumtyp »Acker« potentiell vorkommen konnen.
Brutvorkommen dieser potentiell vorkommenden Vogelarten kénnen aufgrund der realen
Habitatverhaltnisse und der Lebensraumanspriiche der entsprechenden Arten
ausgeschlossen werden. Da sich das Plangebiet unmittelbar angrenzend an ein
Gewerbegebiet befindet, von StraRen umgeben ist und sich ndrdlich der stark befahrenen B
67 befindet, sind lediglich Arten, die anthropogene Stérungen und Siedlungsnahe tolerieren
potentiell betroffen (vgl. Griinplan Juni 2023, S. 12, 13). Bei der Ortsbegehung ergaben sich
zudem keine Hinweise auf Brutvorkommen von Feldvogeln. Als Nahrungshabitat ist die
Vorhabenflachen ebenfalls als nicht essenziell einzustufen, da sie allenfalls einen Teil des
Nahrungshabitats der relevanten Arten darstellt. Ein Eintreten artenschutzrechtlicher
Verbotstatbestande nach § 44 Abs. 1 BNatSchG ist daher nicht zu erwarten.

Ein Vorkommen sonstiger, nicht planungsrelevanter Vogelarten ist mdoglich. Dem
Totungsverbot nach 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG kann durch Bauzeitenregelungen im Zuge des
Baugenehmigungsverfahrens begegnet werden. Um unbeabsichtigte Totungen und
Zerstdrungen von Nestern, Eiern und Jungvogeln zu vermeiden, sollten Baumfallungen und
Geholzrodungen daher vorsorglich nur auRerhalb der Brut- und Aufzuchtzeiten der Vogel im
Zeitraum vom 01. Oktober bis zum 28. Februar erfolgen.

Hinsichtlich Amphibien und Reptilien kann die im Messtischblatt gelistete Kreuzkrote
aufgrund des Fehlens von Kleingewassern im Plangebiet ausgeschlossen werden (vgl.
Griunplan Juni 2023, S. 14).

Im Rahmen der artenschutzrechtlichen Prifung wurde somit festgestellt, dass
artenschutzrechtliche Verbotstatbestande durch das Vorhaben bei Berlcksichtigung der
Maflinahmen nicht ausgelost werden.

11.4. Entwasserung

Schmutzwasser
Die Entwasserung des Plangebietes erfolgt tber den Anschluss an die 6ffentliche
Kanalisation.
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Niederschlagswasser

Gemald der Bodenkarte 1:50.000 NRW des geologischen Dienstes bildet Plaggenesch den
Bodentyp des Plangebietes. Dieser geologische Untergrund basiert auf Sand als
Hauptbodenart, sodass die Versickerungsfahigkeit in Form einer Flachen- und
Muldenversickerung grundsatzlich mdglich ist.

Weitere Angaben werden im Laufe des Verfahrens erganzt.

36




Begriindung zum Bebauungsplan »Rhede G33« (Vorentwurf)

12. Bodenordnende MalRnahmen

Bodenordnende MalRnahmen sind nach derzeitigem Kenntnisstand nicht erforderlich.

13. Kosten und Finanzierung

Samtliche mit der Planung und Umsetzung des Vorhabens verbundenen Kosten obliegen

dem Investor.

14. Flachenbilanz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans umfasst insgesamt eine Flache von ca. 1,0 ha mit

Nutzung Flache

Geltungsbereich rd. 1,0 ha 100 %

Gemeinbedarfsflache rd. 0,57 ha rd. 55 %
davon uberbaubare Fléache rd. 0,38 ha rd. 14 %

Gewerbliche Flache rd. 0,35 ha rd. 33 %
davon uberbaubare Fléache rd. 0,28 ha rd. 26 %

Verkehrsflache Rd. 0,12 ha Rd. 12 %

folgender Unterteilung:

Mégliche Abweichungen sind rundungsbedingt.
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15. Anlagen

grinplan Biro fur Landschaftsplanung (Juni 2023): Artenschutzrechtlicher Beitrag zum
Feuerwehrgeratehaus und Gewerbegebiet Volskamp / Krommerter Weg in der Stadt
Rhede. Artenschutzrechtliche Belange / Artenschutz-Vorprifung. Dortmund, Juni 2023
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Teil B Umweltbericht

Bei der Aufstellung der Bauleitplane ist gemaR 8§ 2 Abs. 4 BauGB fir die Belange des
Umweltschutzes eine Umweltprifung durchzufiihren. Dabei sollen die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht gemaf § 2a BauGB
beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht bildet einen gesonderten Teil der
Begrindung und stellt die Ziele, Zwecke und wesentlichen Auswirkungen des Bauleitplanes
sowie die ermittelten und bewerteten Belange des Umweltschutzes im oben genannten
Sinne dar. Die Umweltprifung bezieht sich auf das, was nach gegenwartigem Wissensstand
und allgemein anerkannten Prifmethoden sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des
Bauleitplanes in angemessener Weise verlangt werden kann. Das Ergebnis der
Umweltprifung wird in der Abwagung des Bauleitplanverfahrens bericksichtigt.

Der Umweltbericht zum Bebauungsplanverfahren wird im Rahmen des weiteren Verfahrens
erstellt.

Die Begriindung wird gemali § 9 (8) BauGB dem Bebauungsplan beigeflgt.
Rhede, den XX.XX.2024

Der Oberburgermeister

(XXXX)
Stadtrat
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