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1 Allgemeine Planungsvorgaben und Planungsziele
1.1  Aufstellungsbeschluss und raumlicher Geltungsbe-
reich

Der Ausschuss fir Bau, Planung und Umwelt der Stadt Rhede hat am
......... den Beschluss zur Einleitung des Verfahrens zur 1. Anderung
des Bebauungsplanes ,Rhede B 5” gefasst.

Das Plangebiet des Bebauungsplanes ,Rhede B 5” aus dem Jahre
2007 umfasst die Flachen des St. Vinzenz-Hospitals im Stadtkern von
Rhede unmittelbar sudlich der Vinzenzstrale und westlich der
NeustraRe. Die 1. Anderung bezieht sich auf das gesamte Plangebiet
des Bebauungsplanes ,Rhede B 5”.

Im Siiden wird das Plangebiet durch die rickwartige Grenze der ,Am
Fildeken” gelegenen Grundstiicke begrenzt. Im Norden und Westen
begrenzt die Vinzenzstrale das Plangebiet. Im Osten bildet die
NeustralRe bzw. die rickwartige Grenze der an der Neustralle gele-
genen Grundstiicke die Begrenzung des Plangebietes.

Die exakte Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus der Plan-
zeichnung des Bebauungsplanes.

1.2 Planungsanlass und Planungsziel

Anlass der vorliegenden Planung ist der Antrag der Tragergesell-
schaft des St. Vinzenz Krankenhauses auf Anderung des Bebau-
ungsplanes ,Rhede B 5%, um den Standort insgesamt zukunftssicher
weiter zu entwickeln.

Ziel der Bebauungsplananderung ist es, die planungsrechtlichen
Grundlagen fir die Erganzung des bestehenden Krankenhausstan-
dortes um ein neues Gebaude, welches das bisherige Eingangsge-
baude ersetzen soll, zu schaffen. Mit der Errichtung dieses Gebaudes
sollen die bisher solitar gelegenen Gebaude der Tagesklinik und der
Ergotherapie baulich an das Krankenhausgebdude angebunden wer-
den. Fir das geplante neue Eingangsgebaude soll im Hinblick auf
eventuelle spatere Erweiterungsbedarfe die Zulassigkeit eines vier-
geschossigen Baukodrpers begrindet werden.

Zudem soll die Mdglichkeit geschaffen werden, eine vertragsarztliche
Praxis auf dem Krankenhausgelande anzusiedeln.

Da diese Planungsiberlegungen auf Grundlage des bestehenden
Bebauungsplanes hinsichtlich der bisher festgesetzten Art und Mal}
der Nutzung nicht zuléssig waren, wird somit die Anderung des Be-
bauungsplanes erforderlich.

1.3 Derzeitige Situation

Die Flachen im Plangebiet werden vollstandig durch das St. Vinzenz-
Hospital genutzt. Die baulichen Anlagen umfassen neben dem Kran-
kenhaus Gebaude fiir Tagespflege und Ergotherapie sowie im Stiden

Bebauungsplan Rhede B 5
1. Anderung
Stadt Rhede




des Plangebietes das Senioren- und Pflegezentrum St. Hildegard.
Die Bebauung gliedert sich in zwei- bis viergeschossige Baukorper.
Die erforderlichen Stellplatze sind im Wesentlichen im Westen des
Plangebietes sowie entlang der Vinzenzstralle angeordnet.
Unmittelbar nérdlich und westlich der VinzenzstralRe befinden sich die
Parkflachen des ,Pastors Busch”. Sudlich begrenzen die mit Wohn-
bebauung genutzten Grundstiicke ,Am Fildeken” das Plangebiet.
Ostlich des Plangebietes angrenzend finden sich gemischt bzw.
durch Wohnbebauung genutzten Bebauungsstrukturen entlang der
NeustraBe, die den Ubergang zum Stadtkern Rhedes bilden.

1.4 Planverfahren

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des bebauten Siedlungszu-
sammenhanges der Stadt Rhede. Aufgrund der geringen Groéfe des
Plangebietes von ca. 2,8 ha und der dementsprechend zuldssigen
Grundflache von weniger als 20.000 gm erfiillt das Anderungsverfah-
ren die in § 13a (1) Nr. 1 BauGB genannten GrofRenbeschrankungen.
Durch die Anderung des Bebauungsplanes wird die Zulassigkeit von
Vorhaben, die der Pflicht zur Durchfihrung einer Umweltvertraglich-
keitsprifung gem. dem Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspri-
fung (UVPG) unterliegen, nicht begriindet. Eine Beeintrachtigung der
Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung (FFH) oder der europai-
schen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes
ist ebenfalls nicht zu beflrchten.

Das vorliegende Bauleitplanverfahren wird daher auf der Grundlage
des § 13a BauGB und den danach geltenden Verfahrensvorschriften
als Bebauungsplan der Innenentwicklung im beschleunigten Verfah-
ren durchgeflhrt.

Damit entfallen die Pflicht zur Durchfiihrung einer frihzeitigen Burger-
und Behordenbeteiligung gem. § 3 (1) und § 4 (1) BauGB, die Um-
weltprifung gem. § 2 (4) BauGB nebst Umweltbericht gem. § 2a
BauGB sowie die zusammenfassende Erklarung gem. § 10a BauGB.
§ 4 c BauGB (Monitoring).

Da die GrofRRe der zuladssigen Grundflache weniger als 20.000 gm
betragt, finden die Vorschriften des § 13a (2) Nr. 4 BauGB auf den
Bebauungsplan Anwendung. Demnach gelten Eingriffe, die aufgrund
der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des
§ 1a (3) Satz 6 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig.

1.5 Planungsrechtliche Vorgaben

* Regionalplan

Im giltigen Regionalplan Minsterland (aufgestellt am 16.12.2013 und
bekannt gemacht am 27.6.2014) ist das Plangebiet als ,Allgemeiner
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Siedlungsbereich” dargestellt.

. Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt fur das Plangebiet des Bebauungs-
planes ,Rhede B5” Gemeinbedarfsflachen dar. Die Darstellungen des
Flachennutzungsplanes entsprechen damit nicht mehr der nunmehr
verfolgten Planungskonzeption (siehe Pkt. 2). Da das Verfahren zur
Anderung des Bebauungsplanes ,Rhede B 5” als beschleunigtes Ver-
fahren der Innenentwicklung gem. § 13 a BauGB durchgefuhrt wird,
ist ein formliches Bauleitplanverfahren zur Anderung des Flachen-
nutzungsplanes nicht erforderlich. Zum Abschluss des Bebauungs-
planverfahrens erfolgt eine Anpassung des Flachennutzungsplanes
entsprechend den im Folgenden begrindeten Festsetzungen des
Bebauungsplanes im Wege der Berichtigung.

2 Stadtebauliche Konzeption
Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die weitere bauli-
che Entwicklung des St. Vinzenz Krankenhauses in Rhede zu schaf-
fen, ist die Anderung des rechtskraftigen Bebauungsplanes ,Rhede
B 5% erforderlich. Dieser setzt bisher das Plangebiet als Gemeinbe-
darfsflache fest. Die Ansiedlung von Nutzungen in freier Tragerschaft,
wie z.B. vertragsarztliche Praxen, macht es erforderlich, die Art der
Nutzung zu andern. Kunftig soll die planungsrechtliche Grundlage
des Krankenhausstandortes Uber die Festsetzung eines Sonderge-
bietes gem. § 11 BauNVO gewahrleistet werden. Dies ermdglicht die
differenzierte Festsetzung, aber auch Begrenzung des zuldssigen
Nutzungskatalogs. Im Sinne einer langfristig zukunftsfahigen Siche-
rung des Standortes soll folgende Nutzungskonzeption planungs-
rechtlich gesichert werden:
- Krankenhaus mit vollstationaren, teilstationaren und ambulan-
ten Versorgungsangeboten nach Krankenhausrecht Bund und
Land einschlielich psychiatrisch betreutem Wohnen
- Senioren- und Pflegezentrum mit Vollzeit-, Kurzzeit-, Tages-
und Nachtpflege, ambulanter Pflege einschlieRlich ambulanter
Senioren-Wohngemeinschaften nach Landespflegerecht
- Zur Versorgung der Bewohner, Patienten, Mitarbeiter und
Besucher erforderliche Serviceeinrichtungen einschlieRlich
Speisenversorgung / Besuchercafé.

Zudem soll in einem eng umgrenzten Bereich des Krankenhauses die
Méglichkeit geschaffen werden, vertragsarztliche Praxen anzusie-
deln.

Um die Errichtung des geplanten Eingangsgebaudes planungsrecht-
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lich zu sichern, wird zudem in einem kleinen Teilbereich die Anderung
der zuldssigen Geschossigkeit von bisher maximal zwei auf kinftig
vier Geschosse erforderlich

Da mit der geplanten baulichen Erweiterung ein Mehrbedarf an Stell-
platzen einhergeht, ist auch eine VergroRerung der Stellplatzanlage
im Westen des Plangebietes beabsichtigt, die jedoch innerhalb der
als uberbaubaren Flachen festgesetzten Bereiche vorgesehen ist.

Im Hinblick auf das sich dadurch &dndernde Verkehrsaufkommen und
die Bewertung der damit verbundenen Schallimmissionen im Bereich
der sudlich angrenzenden Wohnbebauung wurden verkehrs- und
immissionsgutachterliche Untersuchungen durchgefiihrt (siehe Pkt. 4
und 8).

3 Anderungspunkte

3.1 Anderungspunkt 1 — Art der baulichen Nutzung

Der giiltige Bebauungsplan setzt fir das Plangebiet bisher ,Gemein-

bedarfsflachen mit der Zweckbestimmung: ,Gesundheitlichen Zwe-

cken dienende Gebaude” sowie ,Sozialen Zwecken dienende

Gebaude und Einrichtungen: Alten- und Pflegeheim” fest.

Um dem Trager der Einrichtung im Hinblick auf kinftige Entwicklun-

gen im Bereich des Gesundheitswesens in freier Tragerschaft einen

moglichst flexiblen planungsrechtlichen Rahmen zu geben und den

Standort so langfristig zu sichern, wird im Bebauungsplan nunmehr

ein ,Sonstiges Sondergebiet” mit der Zweckbestimmung ,Gesund-

heitswesen / Seniorenpflege” festgesetzt.

Die Art der zulassigen Nutzungen wird in Anlehnung an den vorhan-

denen Bestand folgt definiert:

- Krankenhaus mit vollstationaren, teilstationaren und ambulant-
en Versorgungsangeboten nach Krankenhausrecht Bund und
Land einschlie3lich psychiatrisch betreutem Wohnen

- Senioren- und Pflegezentrum mit Vollzeit-, Kurzzeit-, Tages-
und Nachtpflege, ambulanter Pflege einschlie3lich ambulanter
Senioren-Wohngemeinschaften nach Landespflegerecht

- Zur Versorgung der Bewohner, Patienten, Mitarbeiter und
Besucher erforderliche Serviceeinrichtungen einschlieRlich
Speisenversorgung / Besuchercafé.

In Ergédnzung des Krankenhausangebotes soll zudem die Mdglichkeit

geschaffen werden, Raume fur Vertragsarzte in einem kleinen eng

umgrenzten Bereich anzubieten. Erganzend wird daher fur den mit

SO * gekennzeichneten Bereich des Plangebietes festgesetzt, dass

dort im 2. OG vertragsarztliche Praxen zulassig sind.

Durch die Beschrankung der Nutzung auf das 2.0G wird sicherge-

stellt, dass es sich hier nur um ein Angebot geringen Ausmales han-
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deln kann, von dem keine Beeintrachtigung der arztlichen Versor-
gungsstrukturen in Rhede ausgeht.

3.2 Anderungspunkt 2 — MaR der baulichen Nutzung

Das MaR der baulichen Nutzung bleibt im Wesentlichen unverandert.
Eine Anderung ist im Bereich des geplanten neuen Eingangstraktes
vorgesehen. Hier soll in Fortflihrung des &stlich angrenzenden Bau-
feldes eine viergeschossige Bebauung zugelassen werden. Der Be-
reich mit einer zulassigen max. viergeschossigen Bebauung wird
daher um ca. 30 m in westlicher Richtung erweitert. Eine Beeintrach-
tigung umgebender Nutzungen ist durch diese Erhdhung der Aus-
nutzbarkeit des Plangebietes aufgrund der zentralen Lage des
Anderungsbereichs innerhalb des Krankenhausgelandes nicht gege-
ben.

Dariber hinaus erfolgt eine Anpassung der Festsetzungen des Be-
bauungsplanes an den bereits realisierten baulichen Bestand im 6st-
lichen Teil des Plangebietes. Hier wird die zulassige Geschossigkeit
entsprechend der dort vorhandenen Gebaude in einem Teilbereich
auf maximal drei Geschosse erhdht.

3.3 Anderungspunkt 3 — Flidche fiir Stellplitze

Die geplante Ausweitung der Stellplatzanlage im westlichen Teil des
Plangebietes wird durch das bestehende Planungsrecht abgedeckt.
Klarstellend wird die bestehende Festsetzung dahingehend erganzt,
dass Zufahrten zu den Stellplatzen auch auerhalb der tGberbaubaren
Flachen zuldssig sind. Auch diese sind jedoch im Bestand bereits
vorhanden.

3.4 Baugestalterische Festsetzungen
Die baugestalterischen Festsetzungen des Bebauungsplanes bleiben
unverandert erhalten.

4 ErschlieBung

4.1 Anbindung an das StraBennetz

Die Anbindung des Plangebietes fur den motorisierten Verkehr erfolgt
unverandert Uber die StralRe ,Am Fildeken”.

Um die mit der Planung verbundene Zunahme des motorisierten Ver-
kehrs zu ermitteln, wurde eine verkehrstechnischen Untersuchung
zunéchst erstellt*.
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Aufgrund der Analyse des Verkehrsaufkommens, welches durch Zah-
lung und nutzungsbezogene Abschatzung erfolgte, ist demnach der-
zeit im westlichen Teil der Vinzenzstralle von rund 560 Kfz-Fahrten
an Werktagen auszugehen. Der Anteil von Fahrten im schalltechnisch
sensiblen Nachtzeitraum ist sehr gering (<4%).

Dieses Verkehrsaufkommen steigt kinftig um 180 KfZ Fahrten pro
Tag auf 740 Kfz-Fahrten pro Tag an.

Fir den westlichen Querschnitt der Vinzenzstralde ist in der Prognose
damit von maximal rund 120 Kfz/h auszugehen. Die Verkehrsstarke
liegt damit deutlich unter dem Grenzwert nach der Richtlinie zur An-
lage von StadtstralRen (RASt06) flir Wohnstraften von 400 Kfz/h. Die
Stralie ist damit fir dies prognostizierte Verkehrsstarke ausreichend
dimensioniert.

4.2 Ruhender Verkehr

Im Hinblick auf die Ansiedlung weiterer Nutzungen im Plangebiet soll
auch das Stellplatzangebot erweitert werden. Im Bereich der im Wes-
ten gelegenen Stellplatzanlage sollen erganzend 36 Stellplatze ge-
schaffen werden. Aufgrund der Lage innerhalb der festgesetzten
Uberbaubaren Flachen ist eine Anderung des Bebauungsplanes hier-
fur nicht erforderlich. Im Bezug auf die Lage der Zufahrten wird ledig-
lich eine klarstellende Festsetzung aufgenommen (siehe Pkt. 3.3).

4.3 FuB- und Radverkehr
Die fuRlaufige Anbindung des Areals an den Rheder Stadtkern erfolgt
Uber den Eingangsbereich an der Neustrafl’e bzw. der Vinzenzstrale.

4.4 Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist durch die im Bereich der St. Gudula Kirche verkeh-
renden Buslinien gut an das o6ffentliche Nahverkehrsnetz angebun-
den.

5 Natur und Landschaft / Freiraum

5.1 Eingriffsregelung

Da die GrofRe der zuladssigen Grundflache weniger als 20.000 gm
betragt, finden die Vorschriften des § 13a (2) Nr. 4 BauGB auf den
Bebauungsplan Anwendung. Demnach gelten Eingriffe, die aufgrund
der Aufstellung des Bebauungsplanes zu erwarten sind, im Sinne des
§ 1a (3) Satz 6 BauGB als vor der planerischen Entscheidung erfolgt
oder zulassig.

Unabhéngig davon ist festzustellen, dass durch die Planung gegen-
uber dem bestehenden Planungsrecht kein Eingriff in Natur und
Landschaft ausgeldst wird, da das zulassige Mal der baulichen Nut-
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zung im Hinblick auf die Grundflachenzahl durch die 1. Anderung des
Bebauungsplanes Rhede B 5 nicht erhdht wird.

5.2

Biotop- und Artenschutz

Artenschutz

GemalR Handlungsempfehlung des Landes NRW™ ist im Rahmen der
artenschutzrechtlichen Prifung festzustellen, ob Vorkommen europé-
isch geschutzter Arten im Plangebiet aktuell bekannt oder zu erwar-
ten sind und bei welchen dieser Arten aufgrund der Wirkungen des
Vorhabens Konflikte mit artenschutzrechtlichen Vorschriften potenzi-
ell nicht ausgeschlossen werden konnen — bzw., ob und welche
MaRnahmen zur Vermeidung artenschutzrechtlicher Konflikte erfor-
derlich werden.

Fir die 1. Anderung des Bebauungsplanes Rhede B 1 wurde daher
eine Artenschutzprifung der Stufe I** durchgefuhrt.

Nach Auswertung der vorliegenden faunistischen Daten sind dem-
nach mit der baulichen Erweiterung des Krankenhauses sowie der
Vergroferung der bestehenden Parkplatzanlage in sudliche Richtung
keine artenschutzrechtlichen Konflikte gem. § 44 (1) BNatSchG ge-
genuber planungsrelevanten Arten zu erwarten, die einer Umsetzung
des Vorhabens entgegenstehen. Um jedoch Verbotstatbestande ge-
genuber den in Europa geschitzten Vogelarten (europaische Vogel-
arten) sicher ausschlieRen zu kdnnen ist eine Entfernung des sudlich
des Parkplatzes befindlichen Gehdlzstreifens nur wahrend der Win-
termonate, d.h. in der Zeit vom 01.10 bis zum 29.02 eines jeden Jah-
res durchzufihren.

. Natura 2000

Das nachstgelegene FFH-Gebiet (DE-4006-301, Burlo-Vardingholter
Venn und Entenschlatt) liegt im Nordosten in einer Entfernung von
ca. 6,5 km. Aufgrund der Entfernung sind durch das geplante Vorha-
ben keine Auswirkungen auf die Schutzgiter des FFH-Gebietes zu
erwarten.

5.3 Wasserwirtschaftliche Belange
Wasserwirtschaftliche Belange sind durch die Planung nicht betrof-
fen.

6 Ver- und Entsorgung
Die Versorgung des Plangebietes wird Uber die bestehenden Netze
sichergestellt.

7 Altlasten
Kenntnisse Uber Altlasten oder Bodenverunreinigungen liegen im
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Plangebiet nicht vor.

8 Immissionsschutz

Um die mit der Planung verbundene Zunahme von Larmimmissionen
durch den motorisierten Verkehr zu ermitteln, wurde das heutige Ver-
kehrsaufkommen ermittelt und eine Prognose der kiinftigen Verkehre
erstellt* (siehe Pkt. 4). Im Rahmen einer schalltechnischen Untersu-
chung** wurde darauf aufbauend geprift, ob die bei der Nutzung des
erweiterten Parkplatzes in der Nachbarschaft zu erwartenden Gerau-
schimmissionen die Immissionsrichtwerte der Technischen Anleitung
zum Schutz gegen Larm (TA Larm) bzw. die zahlenmaRig identischen
schalltechnischen Orientierungswerte fir Gewerbeldarm gemaR Bei-
blatt 1 zu DIN 18005-1 in der Nachbarschaft einhalten.

Die schalltechnische Untersuchung hat ergeben, dass die ermittelten
Beurteilungspegel (Zusatzbelastung) den in der Nachbarschaft ge-
mal Nr. 6.1 der TA Larm tagsiber (6.00- 22.00 Uhr) geltenden ge-
bietsabhangigen Immissionsricht- bzw. Orientierungswert von 55
dB(A) an allen Immissionsorten werktags um mindestens 10 dB(A)
und sonn- und feiertags um mindestens 11 dB(A) unterschreiten.

Im Nachtzeitraum (22.00 - 6.00 Uhr) wird der Immissionsricht- bzw.
Orientierungswert von 40 dB(A) bei vereinzelten Fahrbewegungen
um mindestens 3 dB(A) unterschritten (siehe Kapitel 6.1 ).

Aufgrund der Richtwertunterschreitung um mindestens 6 dB(A) ist die
Ermittlung einer etwaigen Gerauschvorbelastung durch andere Anla-
gen und Betriebe somit nicht erforderlich. Vergleichbares gilt fur die
Wohnhauser ,Am Fildeken” Nr. 23 (10-1) und ,Am Fildeken” Nr. 52
(10-4) in Bezug auf den Nachtzeitraum. Eine relevante gewerbliche
Gerauschvorbelastung besteht fir die Immissionsorte insbesondere
auch nachts unserer Kenntnis nach nicht.

MaRnahmen zur Verminderung der Verkehrsgerausche auf offentli-
chen Verkehrsflachen gemafl Nr. 7.4 der TA Larm sind nicht erforder-
lich.

9 Denkmalschutz

Belange des Denkmalschutzes sind durch die Aufstellung des Be-
bauungsplanes nicht betroffen. Im Falle von kultur-historisch bedeut-
samen Bodenfunden sind die Vorschriften des Denkmalschutz-
gesetzes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Bearbeitet im Auftrag der Stadt Rhede
Coesfeld, im Marz 2018

WOLTERS PARTNER

Architekten & Stadtplaner GmbH
Daruper Stralle 15 - 48653 Coesfeld
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