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Teil A: Begrundung der Planinhalte
1. Einordnung des Verfahrens

1.1. Anlass und Ziele der Anderung

Die Stadt Rhede beabsichtigt die Entwicklung der bisher unbebauten Flache sudlich des Stadt-
kerns zwischen den StralRen »VolRkamp«, »Krommerter Weg« und »Altrheder Kamp« im Orts-
teil Rhede Sid. Geplant sind hier ein Feuerwehrgeratehaus sowie eine ergdnzende gewerbli-
che Bebauung fur ein bis zwei Betriebe. Dies ist aufgrund der gestiegenen Anforderungen im
Brandschutz sowie zur ausreichenden Abdeckung der Schutzbereiche im Stadtgebiet notwen-
dig. Die bestehenden Standorte erfilllen zudem die Anforderungen an die Unfallverhiitung und
Sicherheit nicht mehr. Mit der erganzenden Ausweisung von Gewerbeflachen soll ein Beitrag
zur Deckung des Gewerbeflachenbedarfes in Rhede geleistet werden. Das rd. 1,0 ha grof3e
Plangebiet soll daher fur die entsprechenden Nutzungen planungsrechtlich gesichert werden.

Der betreffende Vorhabenstandort liegt derzeit nicht im rAumlichen Geltungsbereich eines Be-
bauungsplanes. Zur Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen auf Ebene der ver-
bindlichen Bauleitplanung ist es daher nunmehr erforderlich, den Bebauungsplan »Rhede
G33« aufzustellen.

Im Zuge der zur Umsetzung des Vorhabens erforderlichen Aufstellung des Bebauungsplanes
»Rhede G33« ergibt sich unter Bezugnahme auf § 8 Abs. 2 BauGB die Erforderlichkeit zur
Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Rhede. Der derzeit als landwirtschaftliche
Flache genutzte Anderungsbereich ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Rhede
als Flache fur die Landwirtschaft dargestellt. Die Darstellung im wirksamen Flachennutzungs-
plan lasst somit die geplante Gemeinbedarfsnutzung mit ergdnzender gewerblicher Bebauung
nicht zu. Daher soll die Flache kinftig als Gemeinbedarfsflache sowie Gewerbliche Bauflache
dargestellt werden.

1.2. Lage und Abgrenzung des Anderungsbereiches

Die 69. Anderung des Flachennutzungsplanes (FNP) der Stadt Rhede umfasst ein Gebiet im
Stadtteil Rhede Sud zwischen den Strafl’en »VolRkamp«, »Krommerter Weg« und »Altrheder
Kamp« im Anschluss an das dort befindliche Gewerbegebiet. Der in Rede stehende Planungs-
bereich umfasst die Liegenschaft Gemarkung Rhede, Flurstiick 74 der Flur 114. Das Plange-
biet umfasst eine Flache von rd. 1,0 ha.

Der Vorhabenstandort befindet sich rd. 1,5 km sidlich der Innenstadt. Im Norden grenzen
bebaute, gewerblich genutzte Grundstiicke des dort befindlichen Gewerbegebietes, an den
Vorhabenstandort an. Stdlich, dstlich und westlich schlieRen sich Grinflachen und landwirt-
schaftlich genutzte Freiflachen an.

Die Lage des Anderungsbereiches ist der nachfolgenden Ubersicht zu entnehmen:
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Abbildung 1 Lage des Geltungsbereiches der Flachennutzungsplananderung Kartengrundlage:
Land NRW (2023) - Lizenz dl/zero-2-0 (www.govdata.de/dl-de/zero-2-0)
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2.  Planerische Vorgaben

2.1. Landesplanung

Gemal § 1 Abs. 1 des Raumordnungsgesetzes (ROG) sind der Gesamtraum der Bundesre-
publik Deutschland und seine Teilraume u.a. durch Raumordnungsplane zu entwickeln, zu
ordnen und zu sichern. Auf Ebene der Landesplanung fir das Land Nordrhein-Westfalen wer-
den die Grundsatze und Ziele der Raumordnung im Landesentwicklungsplan (LEP NRW) fest-
gehalten, der nach seiner Verdéffentlichung im Gesetzes- und Verordnungsblatt am 5. August
2019 in Kraft getreten ist. Im Landesentwicklungsplan fur das Land Nordrhein-Westfalen ist
der Anderungsbereich als Siedlungsraum dargestellt. GemaR der landesplanerischen Anfrage
vom 11.05.2023 bestehen aus landesplanerischer Sicht keine Bedenken gegen die 69. Ande-
rung des Flachennutzungsplanes.

2.2. Regionalplanung

Der gultige Regionalplan fur den Regierungsbezirk Miinster (Gebietsentwicklungsplan Regie-
rungsbezirk Munster) - Teilabschnitt Minsterland gemafd Bekanntmachung vom 12.11.2004
Blatt 26 stellt das Plangebiet als »Bereich flir gewerbliche und industrielle Nutzungen« dar.
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Abblldung 2 Ausschnitt aus dem Reglonalplan Munsterland (rote Strichlinie = Lage des Planbe—
reiches)
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An dem in Rede stehenden Standort ist der Bau eines Feuerwehrgeratehauses mit erganzen-
der gewerblicher Nutzung vorgesehen. Das Planvorhaben sichert gemeinsam mit einem wei-
teren Standort der Freiwilligen Feuerwehr Rhede deren Funktionsfahigkeit sowie die Einhal-
tung der Hilfsfristen und liefert einen Beitrag zur Daseinsvorsorge und dem Schutz der Bevol-
kerung. Das Planvorhaben stimmt daher mit den Darstellungen des Regionalplans Uberein.
Die Darstellungen des wirksamen Regionalplanes stehen den geplanten Darstellungen des
Flachennutzungsplanes somit nicht entgegen.

2.3. Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Rhede stellt die Flachen des Anderungs-
bereiches als Flache fiur die Landwirtschaft dar. Aufgrund der im Bebauungsplan »Rhede
G33« vorgesehenen Festsetzung des Plangebiets als Gemeinbedarfsflache sowie als Gewer-
begebiet entspricht der Bebauungsplan dem Entwicklungsgebot gemalR § 8 Abs. 2 BauGB
nicht. Insofern ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes in diesem Bereich erforderlich.

Abblldung 4 Ausschnltt aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Rhede (rote Strichlinie = Lage
des Plangebietes)
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2.4. Landschaftsplan

Der in Rede stehende Anderungsbereich liegt im Geltungsbereich des Landschaftsplanes
»Rhede-Sid« der Stadt Rhede, der am 11.01.2006 in Kraft getreten ist. Dieser stellt flr den in
Rede stehenden Planungsbereich das Entwicklungsziel »Gestaltung und Pflege des Ortsran-
des im Hinblick auf das Orts- und Landschaftsbild« dar. Die Festsetzungskarte enthélt jedoch
keine Festsetzungen fur das Plangebiet. Landschaftsplanerische Belange bleiben von daher
von der Planung unberihrt.

AN Jai®
y I\ N 7
Abbildung 6 Auszug aus dem Landschaftsplan »Rhede-Suid« (Festsetzungskarte) (rote Strichlinie
= Lage des Plangebietes)
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3. Bestandssituation

3.1. Bebauung und Nutzung innerhalb des Anderungsbereiches

Das Plangebiet stellt im derzeitigen Zustand eine unbebaute, unversiegelte und landwirtschaft-
lich genutzte Flache dar. Geholz- oder Gewasserstrukturen befinden sich im Plangebiet nicht.
Die Flachen weisen zudem keine besonderen Flachen- oder Nutzungsstrukturen auf.

¥
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Abbildung 7 Luftbild Plangebiet Kartengrundlage: Land NRW (2024) - Lizenz dl/zero-2-0
(www.govdata.de/dl-de/zero-2-0)

Das Gelande hat seine langste Ausdehnung in Ost-West Richtung. Insgesamt ist das Standor-
tumfeld nordlich des Plangebietes gewerblich und dstlich, siidlich und westlich des Plangebie-
tes landwirtschaftlich gepréagt.

3.2. Nutzungen im Umfeld des Anderungsbereiches

Das Standortumfeld wird im Wesentlichen durch gewerbliche Bauflachen noérdlich des Plan-
gebietes sowie Grinflachen und landwirtschaftlich genutzten Freiflachen westlich, sidlich und
oOstlich des Plangebietes gepréagt. Das sich nordlich anschlieRende, weitlaufige Gewerbegebiet
ist durch eingeschossige, freistehende Hallenbauten gepragt. Der gesamte Gewerbestandort
ist von Parkplatzflachen durchzogen und teilweise mit untergeordneten Grunflachen durch-
grunt. Unmittelbar nérdlich an das Plangebiet angrenzend befinden sich ein Unternehmen fur
Fahrzeugtechnik sowie ein Betrieb fir Wohnwagenhandel.
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Im Osten, Stden und Westen grenzt das Plangebiet an landwirtschaftliche Freiflachen. Sud-
Ostlich des Plangebietes befindet sich zudem eine Gruppe landwirtschaftlicher Gebaude und
Anlagen.

Im weiteren Umfeld befinden sich westlich und stdlich des Plangebiets Wohngebiete der
Stadtteile Rhede Sid und Krechting. Diese sind durch eine lockere Bebauung mit tiberwiegend
freistehenden Ein- und Zweifamilienhausern mit zweieinhalb Geschossen gekennzeichnet.
Sudlich davon verlauft die Bocholter Aa in Ost-West Richtung.
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4. Inhalt der Plananderung

Mit der 69. Anderung des Flachennutzungsplanes soll die derzeit als landwirtschaftliche Fla-
che genutzte ca. 1,0 ha grol3e Flache fur einen Standort zum Errichten eines Feuerwehrge-
ratehauses mit ergdnzender gewerblicher Bebauung vorbereitet und zukinftig als Gemeinbe-
darfsflachen mit der Zweckbestimmung »Feuerwehr« und als gewerbliche Bauflache darge-
stellt werden.

Die Darstellung der Nutzungsarten Gemeinbedarfsflache und gewerbliche Bauflache soll zu-
kinftig der im Bebauungsplan »Rhede G33« vorgesehenen Baugebietsfestsetzung entspre-
chen. In Ubereinstimmung mit der geplanten Bebauung in zwei Teilbereichen wird die Darstel-
lung des ostlichen Bereichs von einer Darstellung als Flachen fur die Landwirtschaft in eine
Darstellung als Gemeinbedarfsflache gedndert. Dort ist ein Feuerwehrgeratehaus und im Be-
bauungsplan entsprechend eine Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung »Feuer-
wehr« vorgesehen. Der westliche Anderungsbereich wird derzeit ebenfalls als Flachen fiir die
Landwirtschaft dargestellt und soll entsprechend der Festsetzung im Bebauungsplan als Ge-
werbegebiet in eine Darstellung als gewerbliche Bauflache gedndert werden. Die im westli-
chen Plangebiet vorhandenen Stral3e »Im VoRRkamp« soll als Verkehrsflache dargestellt wer-
den.

Diese Anderung soll die Errichtung eines Feuerwehrgeratehauses ermdoglichen. Erganzend
dazu soll in Fortsetzung der Bestandsbebauung nérdlich des Anderungsbereiches eine ergan-
zende gewerbliche Bebauung sowie notwendige Erschlielfungsflachen auf dem westlichen
Teil der Flache ermoglicht werden. Das durch die Anderung der Darstellung vorbereitete Plan-
vorhaben figt sich durch die weiteren planungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungs-
plans in seine Umgebung ein. Durch die geplante Anderung der Darstellung stehen die Fla-
chen des Plangebietes kunftig fir eine gednderte Nutzung zur Verfigung.

4.1. Planinhalte

Die Flachen des Plangebietes, die innerhalb des Anderungsbereiches liegen, werden kiinftig
entsprechend der Festsetzung im Bebauungsplan »Rhede G33« als Flachen fur den Gemein-
bedarf mit der Zweckbestimmung »Feuerwehr« und Gewerbegebiet im Flachennutzungsplan
als Gemeinbedarfs- und gewerbliche Bauflachen dargestellt.

4.2. Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen

Die Verfugbarkeit landwirtschaftlicher Flachen ist fur die Entwicklung landwirtschaftlicher Be-
triebe von grundlegender Bedeutung. Deshalb soll die Umwidmung von landwirtschaftlichen
Flachen auf das unbedingt notwendige Mal3 begrenzt werden, um Beeintrachtigungen der
Landwirtschaft so weit wie moglich zu vermeiden. Gemaf § 1a Abs. 2 BauGB soll mit Grund
und Boden sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der
zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Ent-
wicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachver-
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dichtung und andere MalRnhahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelun-
gen auf das notwendige Maf3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwe-
cke genutzte Flachen sollen nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Durch die vorlie-
gende Planung kommt es zu einer Inanspruchnahme bisher landwirtschaftlich genutzter Fla-
chen.

Aufgrund der Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flache im Sinne von § 201 BauGB be-
steht eine Begrundungs- und Abwéagungspflicht gemald 8§ 1a Abs. 2 BauGB (Umwidmungs-
sperrklausel). Im Rahmen der erforderlichen Alternativprifung geht es darum, die stadtebau-
liche Notwendigkeit fur die Entwicklung der dieser Planung zugrunde liegenden Standortwabhl
zu begrunden. Erst dann kann im Wege der Abwagung die Umwidmungssperrklausel tUber-
wunden werden. Die Alternativprifung hat ergeben, dass keine weiteren Flachen als Alterna-
tivstandorte im Stadtgebiet zur Verfligung stehen, auf denen die notwendige Entwicklungs-
maflnahme realisiert werden kénnte. Ausschlaggebend fur die Inanspruchnahme der Flachen
ist insbesondere die Standortanalyse des Biiros kplan AG. Durch die Lage des Standortes
kann gemeinsam mit dem im ndérdlichen Stadtgebiet geplanten Feuerwehrstandort die vorge-
schriebene Hilfsfrist von 8 Minuten im Innenbereich nahezu vollstédndig abgedeckt werden.
Neben der integrierten Lage und der guten Verkehrserschliel3ung ermoglichen die Eigentums-
verhaltnisse (Eigentimerin ist das Kommunalunternehmen Flachenentwicklung Rhede (KFE))
eine rasche und bedarfsgerechte Entwicklung.

5.  Verkehrliche ErschlieBung

Die auRere verkehrliche ErschlieRung des Anderungsgebietes ist durch die vorhandenen o6f-
fentlichen StraRen gesichert. Unmittelbar westlich und &stlich grenzen die Strafl3e »VoRkamp«
und »Krommerter Weg« an die Flache an und binden diese an das Stadtzentrum an und fiihrt
in stdlicher Richtung auf die L 581 (Brinener StrafRe). Die L 581 bindet das Plangebiet in
Richtung Stiden an den Nachbarort Krommert und an die ca. 100 m sudlich des Plangebietes
verlaufende Bundesstralle B 67 an, die ebenfalls eine wichtige Uberdrtliche StralRenverbin-
dung in Ost-West Richtung darstellt. Nach Osten fuhrt die B 67 in die Nachbarstadt Borken
und Richtung Westen nach Bocholt. Dartiber hinaus flihrt sie weiter westlich in ca. 18 km Ent-
fernung Uber die Anschlussstelle 4 »Rees« auf die Autobahn A 3.

Der Anschluss an das Netz des 6ffentlichen Personennahverkehrs erfolgt tiber die nachstge-
legene Bushaltestelle »Rhede Kornerstral3e / WibbeltstralRe« an der Wibbeltstral3e ca. 650 m
westlich des Plangebietes (Luftlinie). Von dort verkehrt die Buslinie 752 (Bocholt -Krechting -
Rhede - Krommert) und sichert die Standorterreichbarkeit fir den 6ffentlichen Personennah-
verkehr. Der Anschluss an den uUberértlichen und regionalen Busverkehr erfolgt Gber die Hal-
testelle Rhede Gudulakirche in ca. 1,6 km ndrdlicher Entfernung. Hier verkehren die Buslinien
750 (Rhede Ludgerusschule), N51, R51 (Coesfeld Bahnhof) und S75 (Munster Hauptbahn-
hof). Die Anbindung an das Bahnnetz ist Giber den Bahnhof der Nachbarstadt Bocholt in ca.
6,5 km westlicher Entfernung gegeben.

Sowohl im Hinblick auf die Erreichbarkeit mittels motorisiertem Individualverkehr (MIV) als
auch mit dem offentlichen Personennahverkehr (OPNV) ist die Anbindung des Plangebietes
gesichert.
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6. Planungs- und Standortalternativen

Die Grundlage der Flachennutzungsplananderung sowie der entsprechenden Bebauungs-
planaufstellung stellt die Standortanalyse des Bliros kplan AG aus dem Jahr 2022 dar, bei der
eine Bestandsanalyse im Hinblick auf die beiden bestehenden Feuerwehrgeratehauser erar-
beitet und ein bedarfsgerechtes Raum- und Flachenprogramm sowie eine Standortanalyse
erstellt wurden. Im Ergebnis wurde festgestellt, dass die bisherigen Standorte der Freiwilligen
Feuerwehr Rhede bzw. die dort zur Verfigung stehenden Flachen weder in den Gebauden
noch in den Gebauden ausreichen. Unter Berlcksichtigung der Anforderungen an die einzu-
haltende Hilfsfristen und die benétigten Flachengrof3en ist ein Umbau oder Neubau am bishe-
rigen Standort nicht moglich. Daher wird das Plangebiet gemeinsam mit einer Flache im nérd-
lichen Plangebiet als Standort fiir ein neues Feuerwehrgeratehaus empfohlen, wobei die nérd-
liche Flache zukunftig den Hauptstandort darstellen soll.

Der geplante Neubau des Feuerwehrgeratehauses erfordert einen Standort, der die Einhal-
tung der gesetzlich vorgeschriebenen Hilfsfristen ermoglicht sowie den gestiegenen Anforde-
rungen im Brandschutz gerecht wird, um den dahingehenden Bedarf zu decken. Die erforder-
liche Grundstiicksflache fir das Feuerwehrgeratehaus wurde mit ca. 6.000 m? berechnet, so-
dass auf den verbleibenden Flachen eine erganzende gewerbliche Nutzung ermdglicht werden
kann. Auch in der direkten Umgebung finden sich gewerbliche Nutzungen vor. Die erganzende
gewerbliche Bebauung ist standortgerecht und stellt eine sinnvolle Ergdnzung des im Norden
des Plangebiets bereits bestehenden Gewerbegebiets dar. Bei einem Verzicht auf die Fla-
chennutzungsplanadnderung und die damit zusammenhangende Planung ist davon auszuge-
hen, dass das Plangebiet auf absehbare Zeit in seinem heutigen, stadtebaulich ungenutzten
Zustand verbleibt.

Die Stadt Rhede kommt auf Basis der Standortanalyse des Buros kplan AG und nach Prifung
aller fur die geplante Nutzung zur Verfigung stehenden Flachen zu dem Ergebnis, dass keine
weiteren Flachen als Alternativstandorte im Stadtgebiet zur Verfligung stehen, auf denen die
notwendige Entwicklungsmaf3nahme realisiert werden kdnnte. Ausschlaggebend fir die Inan-
spruchnahme der Flachen sind letztlich die gestiegenen Anforderungen im Brandschutz und
die integrierte Lage, die gute VerkehrserschlieBung und die Eigentumsverhaltnisse (Eigentu-
merin ist das Kommunalunternehmen Flachenentwicklung Rhede (KFE)), die eine rasche und
bedarfsgerechte Entwicklung ermdglichen.

7. Umweltbelange

Gemal 88 2 Abs. 4 und 2a Satz 2 Nr. 2 BauGB ist im Rahmen der Aufstellung eines Bauleit-
planes fur die Belange des Umweltschutzes einschliel3lich des Naturschutzes und der Land-
schaftspflege nach 88 1 Abs. 6 Nr. 7 und 1a BauGB eine Umweltprifung durchzufuhren, in
der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbe-
richt beschrieben und bewertet werden. Diese Bewertung ist Bestandteil der Abwégung ge-
maf § 1 BauGB.
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Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplanes »Rhede G33« und der dazugehdrigen 69. An-
derung des Flachennutzungsplanes wird ein Umweltbericht als separater Teil B der Begrin-
dung gemal § 2a BauGB erarbeitet.

Der Umweltbericht hat, insbesondere vor dem Hintergrund der durch den Bebauungsplan er-
forderlichen, héheren Detailtiefe, auch fiir diese 69. Anderung des Flachennutzungsplanes
Bestand.

Weitere Angaben werden im Laufe des Verfahrens erganzt.

8. Stadtebauliche Kennwerte

Die Bilanz der Flachendarstellungen stellt sich fur das Anderungsgebiet der 69. Flachennut-
zungsplananderung wie folgt dar:

Flachendarstellung Bestand 69. FNP-Anderung

Flachen fur die Landwirtschaft 1,0 ha 0 ha

Gemeinbedarfsflache 0 ha 0,4 ha

Gewerbliche Bauflache 0 ha 0,6 ha

Gesamtflache 1,0 ha 1,0 ha
Rhede, den

Stadt Rhede
Der Burgermeister

Im Auftrag
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Teil B: Umweltbericht



