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FUR DIE 1. VEREINFACHTE ANDERUNG

Erweiterung der Uberbaubaren Flache um 7 m nach Norden
sowie Reduzierung der festgesetzten maximalen Baukérperhéhe von 12,0 m auf 8,0 m

Erweiterung der Oberbaubaren Flache um 5 m nach Westen

ANDERUNGSVERFAHREN

Die Darstellung der Grundstlcksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis Uberein. Stand: November 2008
Die Planunterlage, entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.

Ui

J -~

vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes aufzustellen. Es handelt sich um ein vereinfachtes Verfahren

.05 . 200 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
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Schriftfuhrer

Gem. § 13 Abs. 2 Nr. 2 des Baugesetzbuches wurde die betroffene Offentlichkeit in der Zeit vom

05 an der Bauleitplanung beteiligt.

I
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e Burgermeister

Gem. § 13 Abs. 2 Nr. 3 des Baugesetzbuches wurden die Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher
Belange in der Zeit vom 2F.03 205 pis 30 . O . XSan der Bauleitplanung beteiligt.
Rhede, den []_QJU_L[ ZB]_S_

LA,

Der Rat der Stadt hat am 24,06 5 gem. § 10 des Baugesetzbuches diese 1. vereinfachte Anderung des
Bebau

planes als Satzung beschlossen.

on0 . JULT 2015

Schriftfihrer

Burgepheister
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PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB
GE

Gewerbegebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB
0,8 Grundflachenzahl

Maximale Baukorperhéhe
siehe textliche Festsetzung Nr. 2

H max =

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

a Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 3

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Stralenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

SONSTIGE PLANZEICHEN

B EBEBBEME Grenzedes raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB

—@——@—  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

Vorhandene Flurstiicksgrenze

123

5

Vorhandene Flurstiicksnummer

Vorhandene Gebaude

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (4-10) BauNVO)

1.1 Das Gewerbegebiet wird nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedurfnissen
und Eigenschaften gegliedert und eingeschrankt.

Unzul&ssig sind Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem Immissionsgrad, wie sie im Bebauungsplan
entsprechend der Abstandsliste 2007 (in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.10.2007) unter
der Ifd. Nr. (Abstandsklasse) aufgefiihrt sind. Die unzuléssigen Betriebsarten sind im entsprechenden
Bereich des Plangebietes festgesetzt. Die Abstandsliste ist als Anlage Bestandteil der Begriindung.

Ausnahmsweise zuléssig sind Betriebe und Anlagen der jeweils néchst niedrigeren Abstandsklasse
(hdheres Abstandserfordernis), wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden,
dass sie die von den allgemein zuldssigen Anlagen Ublicherweise ausgehenden Emissionen
nachweislich nicht Uberschreiten.

1.2 Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit
Verkaufsflachen fiir den Verkauf an Endverbraucher unzulassig.

1.3  Verkaufsflichen flr den Verkauf an Endverbraucher kénnen ausnahmsweise zugelassen
werden, wenn die angebotenen Sortimenten nicht in der folgenden Liste der zentrenrelevanten
Sortimente (sog. ,Rheder Liste” ) enthalten sind, die Verkaufsflache dem Gewerbebetrieb
raumlich angegliedert und als dessen Bestandteil erkennbar ist und wenn die Verkaufsfléche
der Betriebsflache des Gewerbebetriebes untergeordnet ist.

Liste der zentrenrelevanten Sortimente (sog. ,Rheder Liste®)

Backerei / Konditoreiwaren Sportbekleidung, Sportschuhe

Metzgerei- und Fleischwaren Sportartikel und geréte, Campingartikel

Nahrungs- und Genussmittel Hausrat, Schneidewaren, Bestecke,

(incl. Tabakwaren) Haushaltswaren

Getranke Glaswaren, Feinkeramik, Geschenkartikel

Drogerieartikel, pharmazeutischer Bedarf, Rundfunk-, Fernseh-, phonotechnische Geréte,

Parfiimeriewaren, Kosmetika, Kérperpflege- Camcorder, Videokameras, - rekorder,

artikel, Wasch-, Puiz- und Reinigungsartikel unbespielte und bespielte Tontréager, Videospiele

Medizinische und orthopédische Artikel, Musikinstrumente

Hdargerate Mobiltelefone, Telefone- und Telefaxgerate und

Schreibwaren, Papierwaren, Schul- Zubehor

und Biroartikel, Stempel Personal Computer, Peripheriegeradte, Zubehdr,

Zeitschriften und Biicher Software

Herren-, Damen- und Kinderbekleidung, Fotokameras, Fotofilme, Projektoren, Objektive,

Lederbekleidung Brillen, Kontaktlinsen und Pflegemittel, optische
Gerate

Meterware flir Bekleidung, Kurzwaren, Elektokleingerate (Haushalt)

Handarbeitswaren

Sonstige Bekleidung Leuchten und Zubehér

Schuhe Uhren und Schmuck

Lederwaren (Koffer, Taschen, Kleinteile) Haus- und Heimtextilien, Tischwésche und
Gardinen

Bastelbedarf, Pokale, Vereinsbedarf Schnittblumen

Kunst, Bilder, Rahmen Fahrrader und Zubehor

Spielwaren (Spiele, Spielzeug) Antiquitdten, second hand vorstehender Sortimente

1.4 Im Gewerbegebiet sind Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen

und Darbietungen dienen unzulassig.

1.5 Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegentiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet
sind (gem. § 8 (3) Nr. 1 BauNVO) kénnen im Gewerbegebiet ausnahmsweise zugelassen werden,
wenn diese in das Betriebsgeb&ude integriert sind. Selbstéandige Wohngebaude fir Betriebsleiter und
Aufsichtspersonal sind unzuldssig.

1.6 Im Gewerbegebiet sind die gem. § 8 (3) Nr. 2 bis 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen

(Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Vergniigungsstatten) nicht

Bestandteil des Bebauungsplanes.

2.1

2.2

3.1

3.2

HINWEISE

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 u. (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Héhe der baulichen Anlagen

Die maximalen Geb&udehthen sind in den jeweiligen Bereichen der Planzeichnung festgesetzt.
Unterer Bezugspunkt ist die mitilere Hohe der Oberkante der ErschlieBungsstralle angrenzend an
das Grundstiick. Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen Anlagen.

Eine Uberschreitung der zuléssigen Baukérperhohen fur technisch erforderliche, untergeordnete
Bauteile (z.B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten fiir Aufziige) kann ausnahmsweise gem.
§ 16 (6) BauNVO um bis zu 3,0 m zugelassen werden. Die technische Erforderlichkeit ist im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 (4)BauNVO)

Auf den Gewerbegebietsgrundstiicken ist abweichende Bauweise festgesetzt. Eine betriebsbedingte
Uberschreitung der Geb&udeléngen von 50 m ist zuldssig, wobei die filr eine offene Bauweise
erforderlichen Grenzabsténde gem. BauO NW einzuhalten sind.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht
zulassig.

DENKMALER

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Rhede und dem LWL
Archéologie in Westfalen Minster unverziiglich anzuzeigen (§8 15 und 16 DSCHG NRW). Der
LWL-Arch&ologie in Westfalen ist zwei Wochen vor Beginn von Baumalnahmen / Bodeneingriffen
zu benachrichtigen.

BERGBAU
Das Plangebiet liegt auf einem verliehenen Bergwerksfeld, ohne dass der Abbau umgegangen ist,
umgeht oder in absehbarer Zeit umgehen wird.

ALTLASTEN

Altlasten konnen in einem Gewerbegebiet nie ausgeschlossen werden. Bei Bodeneingriffen, baulichen
Veranderungen und Nutzungsanderungen ist der Kreis Borken, Abteilung Bodenschutz und
Abfallwirtschaft im Fachbereich Natur und Umwelt, Uiber die Stadt Rhede zu beteiligen.

Im Rahmen von Nutzungsénderungen sind fiir alle gewerblich genutzten Fléchen im Plangebiet in
Abhéngigkeit von der Folgenutzung Untersuchungen zur Gefahrdungsabschatzung erforderlich.

Eine Nutzung bzw. Entnahme des Grundwassers nur in Abstimmung mit der Stadt Rhede und dem Kreis
Borken - Untere Abfallwirtschaftsbehérde im Fachbereich Umwelt und Natur sowie dem Fachbereich
Gesundheit - mdéglich.

ARTENSCHUTZ

Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes sollte der Umbruch der landwirtschaftlichen Fléchen nicht
wahrend der Brut- und Aufzuchtzeiten (15.03. - 15.07.) und Gehdlzfallungen nicht wahrend der Zeiten
vom 01.03. - 30.09. erfolgen.

Als vorgezogene AusgleichsmaRnahme zum Artenschutz wurde im BP ,Rhede G 20" eine CEF-
MaRnahme zugeordnet, die auch fiir dem Artenschutz im vorliegenden ,BP G22" fungiert. Sie befindet
sich in Rhede-Krommert (Gemarkung Krommert, Flur 115, Flurstiick 5 tiw, Kompensationsflache 11.4).

FLURBEREINIGUNG
Flur 112 und 113, Gemarkung Rhede befinden sich teilweise in einem Flurbereinigungsverfahren.
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