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HINWEIS !

Das Planungsgebiet unteriiegt dem Filurbereinigungsverfahren Rhedebrigge.
Der neue Rechtszustand ist noch nicht eingetreten

Oie mit einem Rechteck umrandeten Nummern sind

keine Flurstucksnummern sondern Bloccknummern.

Flur 5 Diese werden spater durch neue Flursticksnummern ersetfzt.
\ Hinweis 1 ~  Nuch der Auslegung-€roinzt gemif
30 v Raisheschiyss 18, 2003
, 25 Werbeanlagen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes bediirfen in jedem Einzelfall der

28

Zustimmung bzw. Genehmigung gemaB § 25 SwWG NW 1.V. § 28 St'WG NW. sofefn sie

langs der LandesstraBe in einer Entfernung bis zu 40 m. gemessen vom duBeren Rand der fiir
den Kraftfahrzeugverkehr bestimmten Fahrbahn, errichtet, erheblich geinderroder anders
oemilzt werden sellen.

-

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1) Gem. § 9 (1) BauGB LV.m. § 1 (4) BauNVO

Die Gliederung des Gewerbegebietes erfolgt auf Grundlage der Abstandsliste zum RunderlaB d. Ministers fiir
Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft v. 2.4.1998 - VB 5 - 8804.25 | (V Nr. 1/98). Die Abstandsliste ist
als Anlage Bestandteil der Begriindung.

GE,  Zuldssig sind nur Betriebe und Anlagen, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

GEy  Unzulissig sind die Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen T bis V1 sowic Betriebe und An lagen mit
vergleichbarem Emissionsverhalten.

Dies gilt nicht fiir Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse V1, soweit diese mit (*) gekennzeichnet
sind.

Ausnahmsweise zugelassen werden kiinnen die iibrigen Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse VI,
wenn diese in ihrem Emissionsverhalten - 2z B, durch besondere technische MaBnahmen oder
Betrichsbeschrinkungen - den zulissigen Betricben und Anlagen entsprechen.

GEm  Unzuldssig sind die Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse T bis V sowie Betriebe und Anlagen mit
vergleichbarem Emissionsverhalten.

Dies gilt nicht fiir Betriche und Anlagen der Abstandsklasse V, soweit diese mit (*) gekennzeichnet
sind.

Ausnahmsweise zugelassen werden kannen die {ibrigen Betriebe und Anlagen der Abstandsklasse V.
wenn diese in ihrem Emissionsverhalten - z.B. durch besondere technische MaBnahmen oder
Betriebsbeschrankungen - den zulassigen Betrieben und Anlagen entsprechen.

GE w  Unzulissig sind die Betricbe und Anlagen der Abstandsklassen | bis IV sowie Betriebe und Anlagen mit
vergleichbarem Emissionsverhalten.

Dies gilt nicht fiir Betricbe und Anlagen der Abstandsklasse TV, soweit diese mit {*) gekennzeichnet
sind.

Ausnahmsweise zugelassen werden kdnnen die iibrigen Betricbe und Anlagen der Abstandsklasse [V,
wenn diese in ihrem Emissionsverhalten - z B. durch besondere technische MaBnahmen oder
Betriebsbeschrinkungen - den zulissigen Betrieben und Anlagen cntsprechen.

GE*  Diein § 8 (2) Nr. 1 und 3 BauNVO genannten Nutzungen sind nur ausnahmsweise zulissig.
Einzelhandelsnutzungen sind nicht Bestandteil dieser Festsetzung,

2) Gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (5) BauNVO

lm Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Einzelhandelsnutzungen generell ausgeschlossen.
Ausnshmsweise kénnen Einzelhandelsnutzungen zugelassen werden, wenn das angebotene Sortiment aus
cigener, am Ort des Verkaufs erfolgter Produkiion des Betriches stammt oder wenn der Einzelhandel in
Zusammenhang mit bestehenden Handwerksbetrieben (gem. Anlage A zur HandwO) oder handwerksiihnlichem
Gewerbebetricben (gem. Anlage B zur HandwO) steht und sofern diese Einzelhandelsprodukte typischerweise
dem Handwerksbetrieb bzw. dem handwerksihnlichen Gewerbebetrieb zuzuordnen sind.

Weiterhin sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Dienstleistungsnutzungen generell ausgeschlossen,
Ausnshmsweise kdnnen folgende Dienstleistungsbetriebe zugelassen werden:

*  Handwerksbetricbe oder handwerksihnliche
Gewerbebetriebe (gem. Anlage A und B der
Handwerksordnung - Handw()

* Dienstleistungsbetriebe, die in Folge und in
Verbindung mit dem ausgeiibten Gewerbe oder
Handwerk stehen

*  Verkehrsbetriebe, Transport- und
Befdrderungswesen

& Calloantos

Kioske

Diskotheken

Partyservice

Wellness- oder Fitnessstudios; einschlieBlich mit

der Hauptnutzung in Verbindung stehender

Gastronomie

* Sporteinrichtungen wie z.B. Bowling, Tennis,
Squash; einschlieBlich mit der Haupmutzung in
Verbindung stehender Gastronomie
Schulungs- und Fortbildungseinrichtungen
Logistikzeniren

3) Gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB LV.m. § | (6) Nr. 1 BauNVO

a) Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafispersonen
sowie filr Betrichsinhaber und Betriebsleiter gem. §§ 8(3) Nr. 1 BauNVO nur in den Bereichen, in
denen die Anzahl der Vollgeschosse mit IT1 festgesetzt ist, ausnahmsweise zuldssig.

b) Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind die gem. § 8 {3) Nr. 2 und Nr_ 3 BauNVO sonsi
ausnahmsweise zulissigen Nutzungen (Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche
£wecke; Vergnigungsstitien) ausgeschlossen.

4) Gem. § 9 (1) Nr. I und (2) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO

In den mit 10,0 m als maximale Gebiudehdhe gekennzeichneten Baugebieten ist eine Baukdrperhihe
von maximal 10,0 m zuliissig. In den mit 16,5 m als maximale Gebiudehdhe gekennzcichneten
Bereichen ist eine Baukdrperhdhe von maximal 16,5 m zuldssig, '

Als unterer Bezugspunkt gilt die Oberkante fertiger zugeordneter ErschlieBungssiralie. Oberer
Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen Anlagen.

5) Gem. § 9 (1) Nr. 25 sowie Nr. 15 BanGB

a) Pro laufende |5 Meter Grundstiicksbreite (zur &ffentlichen Verkehrsfliche ausgerichtet) ist cin
bodenstandiger Laubbaum oder Obstbaum (Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammum fang mindestens | 4
cm) mit Pflanzanbindung m einem Abstand von 1.5 Metern zur StraBenbegrenzungslinie auf dem
Jeweiligen Gewerbegrundstlick zu ptlanzen. Die Anpflanzung ist im Zuge der Erstellung der ersten
baulichen Anlage auf dem Grundstiick durchzufiihren,

h) Der Grundstiicksanteil. der gemiB der festgesetzten Grundflichenzahl 0.8 (§ 17 BauNVO) nicht
liberbaubar ist, ist zu begrilnen.

<) Diie Griinsubstanzen der gemdB der textlichen Festsetzungen durchzufiihrenden Anpflanzimgen sind

daverhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen bodenstindigen Gehlzen
ZU ETSElZen,

6) Gem. § 86 (1) Nr. | BawO NW

Werbeanlagen sind nur zuldssig an der Stitte der Leistung.

e |

} Gem. § 9 (5) Nr. 3 und (6) BauGB

Fiir die nach § 9 (5) Nr. 3 und (6) BauGB dargestellten Fldchen, deren Baden mit umweltgefihrdenden
Stoffen belastet sind, wird zusat=lich festgesetzt, dass bei kiinftigen Tiefbauarbeiten auf der Fliche die
lokal festgestellten Rauschuti- und Schlackeantrile zu separieren und ordmumgsgemiB zu verwerten oder
Zu entsorgen sind. Weiterhin ist der RAEd. des Ministeriums fir Umweit und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz und des Ministeriums filr Wirtschaft und Mittelstand, Energie
und Verkehr vom 09.10.2001 wAnforderungen an die Gitefiberwachung und den Einsatz von
ﬁﬂmuumuﬂ gsaschen im Straben- und Erdbau® (Ministerialblat NRW. 2001 S. 1508) zu

ten.
Eine Verwertung der auf der Fliche festgestellten Miillverbrennungsschlacke vor Ort ist nur in
Abstimmung mit der Abteilung Wasserwirischaft im Fachbereich Natur und Umwelt beim Kreis Borken
miglich. Erforderliche SicherungsmaBnahmen sind abzustimmen.
Rei einer Nutzungsinderung der gekennzeichneten Fliche - insbesondere zu einer sensiblen Nutzung
wie dem Wohnen - ist eine Gefihrdun gsabschitrung erforderlich.

Bei BaumaBnahmen auf der Flche ist die Abteilung Bodenschutz und Abfallwirtschaft im Fachbereich
Natur und Umwelt beim Kreis Borken entsprechend zu beteiligen.

3) Gem, § 9 (6) BauGB

Einﬁﬂmgm sind in cinem Mindestabstand von 0.5 m zur StraBenbegrenzungslinie zu errichten.
Inaerhalb dieser Abstandsfldche sind nur niedrigwachsende Anpflanzungen (bis max. 0.8 Meter)
zuldssig. Mauern und #hnliche blickdichte Ein friedungen sind straBenseitig dauerhaft zu begrinen.

9) Gem. § 9 (6) BauGB

E:auvmi:a.hen mit Schaufensteranlagen, die der L 611 (Krommerter StraBe) zugewandt werden sollen,
sind geméB § 14 (1) Satz 3 BauNVO innerhalb eines Abstandes von 40.00 m vom ZuBersten befestigten
Fahrbahnrand der Landesstrabe L 611 unzulissig.

10y (zem. § 9 (6) BanGB

In den ausgewicsenen Gelindeflichen zwischen der Baugrenze und der StraBenbegrenzungslinie der L
611 (Krommerter StraBe) sind Lager- und sonstige Plitze sowie Nebenanlagen gem. §§ 12 und 14
BayNVO unzulissig.

Beleuchtungsaniagen im 40-Meter-Bereich der Landesstrabe bedirfen in deq v.g. Bereichen gem_ § 25
SrWG NW der Genehmigung des StraBenbaulastirigers.

11} Gem. §9 (1) Nr. 11 und {8) BauGB

Der in der Planzeichmmg als _ Ausfahrtbereich™ festgesetzie Bereich diem lediglich zur Ausfahn von
den jeweiligen Grundsticken auf die Krommerter Sirabe (L 311). Die Nutzung als Einfiahrt von der
Krommerter Strabe (L 6113 7y den jeweiligen Grimdstiicken ist nicht mulissig,

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung der Bekannmachung vom 27. 08.1997 (BGBL. | S. 2141), zuletxt
gedndert durch Artikel 11 des Gesetzes vom 13.09.2001 (BGBI. [ S. 2398) in der zuletzt gelinderten Fassung,

Verordnung fiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNV0) vom 23.01,1990
(BGBL I 5. 132), zuletzt gedindert am 22.04.1993 (BGBL. [ 5. 466) in der zuletzt gednderten Fassung,

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
1990 - PlanzV 90) vom 18.12.19%0 (BGBI. I 1991 5. 58) in der zuletrt gedinderten Fassung,

Bauordnung fiir des |ond Nordrhein-Westfalen (BauO NW) in der Fassung der Bekannmachung vom
01.03.2000 (GV NW S. 256), zuletzt pedndert am 09.05.2000 in der zuletzt gefinderten Fassung,

(iemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14.07.1994 (GV NW 5. 666/SGY NW 2023), zuletzt gendenrt durch Gesete vom 28.03.2000 (GV NW 5.
245/8GV NW 2023) in der zuletzt gefinderten Fassung,

Wassergesetz fitr das Land Nordrhein-Westfalen (WG NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
09.06.1989 in der zuletst gefinderten Fassung,

Gesetz ilber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesctz - BNarSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI. [ 5. 889) in der zuletzt gednderten Fassung,

(esetz liber die Umweltvertriglichkeitspriifung vom 12.02.1990 (RPGBL. L, S. 205), zuletzt geindert durch (iesetz
vom 27.07.2001 {BGBL T Nr. 40 51950} in der zuletzt gedinderten Fassong,
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PLANZEICHENERLAUTERUNG

Zeichnerische Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. §§ 1 - 11 BauNVO)

GE 14V {ewerbegebiet, siehe textliche Festsetzung Nr. 1

GE~ Crewerbegebiet, siche textliche Festsetzung Nr. 1

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. | Nr. | BauGB, § 16 BauNV0)

m Zahl der Voligeschosse als HochstmaB
0.8 Grundflichenzahl

10.0m/185m  maximale Gebdudehdhe: als unterer Bezugspunkt gilt die
Oberkante fertiger zugeordneter ErschlieBungsstralie. Oberer

Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen Anlagen.

Bauweise, Baulinien und Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 23 BauNV0)

S S b ce— —

Baugrenze

Verkehrsflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrstlichen
StraBenbegrenrungslinie

Verkchrsflichen besonderer 7weckbestimmung:

Bereich ohne Ein- und Ausfahri

T — -r Ausﬁ'l}u'tbercich

FEichen fiir Versorgungsa nlagen, fiir die Verwertung

oder Beseitigung von Abwasser und festen Abfallstoffen sowie fiir Ab-
lagerungen

(§ 9Abs. 1 Nr, 12+ 14 BauGRB)

= .

# Versorgungsflichen mit Angabe der jeweiligen Nutzung durch
= folgende Zeichen oder Beschriftung

© Elekurizitiit ) Abwasser

OGas

Sonstige Planzeichen
(§ 9 Abs, 7, Abs.1 Nr.10+25 BauGB sowie § 16 Abs. 5 BauNVQ)

EmmEmmmmy | Urenze des riumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes
R Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
@ Flichen, die von der Bebauung freizuhalten sind
GG00600 Flache zum Anpflanzen von heimischen Biumen und Strduchern;

o entlang dieser Fliche sind Einfriedungen nur auf der ( Grund-
800gogo stilcks-)grenzabgewandten Seite der Bepflanrung rulissig.

Bestandsdarstellungen, Hinweise, nachrichtliche

Ubernahmen
(§ 9 Abs, 6 BauGB)
—©——  vorhandene Flurstiicksgrenze
/]  vorhandenes Gebliude
Uberschwemmungsgebiet
%ﬂ% Landschaftsschutzgebiet

Flichen, deren Béden erheblich mit umweltgefiihrdenden
Stoffen belastet sind

Sichtdreiecke: Die Sichtdreiecke sind von Jeder Sichtbehindernden

Bebauung, Bepflanzung, abgestellten Fahrzeugen oder anderweiti
ger Benutzung iiber 0.80 m Hohe iiber Fahrbahnoberkante dauernd
freizuhalten.
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ographische Darstellung des Zustandes vom Marz 2003 wird als richtig, die geometris¢he Festiegung JéFAttien |
ichen Planung als ausreichend bescheinigt. lﬁ s “:,' |
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Die Afifstellung djeses Planes wurde gem. § 2 Abs. | des Baugesctzbuches vom Rat der Stadt Rhede am 04 06 . 200 3

ﬁm{f’_‘»
chrififihrer

Der Beschluss des Rates der Stadt Rhede iiber die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde gem. § 2 Abs. 1 des Bauge-
setzbuches am 24 . O . Zo¢ risiblich bekanntgemacht,
Rhede, dem oy 2. 2p0ty

Die frithzeitige Beteiligung der Blrger an der Bauleitplanung gemiB § 3 Abs. | des Baugesetzbuches hatam 44.02. 200 3

stattgefunden.
Rhede, dem ¢y &2 ~00

/"'»%”{‘,5.
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Birgermeister ;'nrl_ f Y ; ; .:
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Die sffentliche Auslegung dieses Planes m@d%&grﬁndung wurde gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches vom Rat der
Stadt Rhede am 25 .04 06 3heschlossen.

Rhede, den o4 .07, SO0 Y

chriftfGhrer

org 20
Rhede. den 0402 2004/ @ &

[Yieser Plan, bestehend aus
im 24.40. 2003 gem. § 10 des
Rhede. dem 04 .02 2004

#

Jer Satzungsbeschluss des Rates {iber dicsen Bebauungsplan und sffentliche Auslegung dieses Planes nebst Begriindung
vurde gem. § 10 des Baugesetzbuches am 34 .07 24 dyrch den Birgermeister ortsiihlich bekannteemacht.
‘Ait dieser Bekannimachung ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
thede o 82 2oy

eis

m E

uches »'s “atzung und die Begrindung hierzu beschlossen.
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