Temvegenkamp

E-'

Vf\.-"afdf'weg 208

181

Flur 12

10

11

Flur 112

H max: 42,0 m ii. NHN

35,7me

on

13

H max: 42,0 m ii. NHN

@ 35,7m
T e e B =N 2 35,6!’]1
R ,\ W)
; _34,1m

H max: 46,0 m iGi. NHN

111
222 ’
033,3m 233,3 3,00 J33,4m 34.0m,
H max: 46,0 m ii. NHN
33,4m 33.6m badbm
33,8m : [ e :
S S : E B E EAEEENEDR
33,6m
©33,9m D
& ©33,8m L] /
GE 0,8 a GE 0,8 a .
Unzuléssig sind Betriebe 115 Unzuldssig sind Betriebe D
und Anlagen der und Anlagen der
Nr. 1 - 221 gem. Nr. 1 - 199 gem.
Abstandsliste 2007 Abstandsliste 2007
14

3 32,8m 033,2m
171 °
32,8m
\, 32,8m 7

31,4m

233,4m

u |

173

233,1m

033,2m ©33,4m 1 v
Flur 113 123

033,0

033,0m
033,1m
©32,9m
13
233,0m
33,2m

Gemarkung Rhede
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FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO
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BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE
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Gelandehshe

—@— @ — Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (4-10) BauNVO)

1.1 Das Gewerbegebiet wird nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedurfnissen und
Eigenschaften gegliedert und eingeschrankt.

Unzulassig sind Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem Immissionsgrad, wie sie im Bebauungsplan
entsprechend der Abstandsliste 2007 (in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.10.2007) unter der
Ifd. Nr. (Anlage / Betriebsart) aufgeflihrt sind. Die unzuldssigen Betriebsarten sind im entsprechenden
Bereich des Plangebietes festgesetzt. Die Abstandsliste ist als Anlage Bestandteil der Begriindung.

Ausnahmsweise zuldssig sind Betriebe und Anlagen der jeweils nachst niedrigeren Abstandsklasse
(héheres Abstandserfordernis), wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, dass
sie die von den allgemein zulassigen Anlagen Ublicherweise ausgehenden Emissionen nachweislich nicht
Uberschreiten.

1.2  Im Rahmen der unter 1.1 festgesetzten Nutzungsgliederung des Gewerbegebiets sind Betriebe und
Anlagen, die einen Betriebsbereich im Sinne des § 3 (5a) BImSchG bilden, ausgeschlossen.

1.3 Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fur
den Verkauf an Endverbraucher unzulassig.

1.4  Verkaufsflachen fur den Verkauf an Endverbraucher kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn
die angebotenen Sortimente nicht in der folgenden Liste der zentrenrelevanten Sortimente (sog.
sRheder Liste”) enthalten sind, die Verkaufsflache dem Gewerbebetrieb raumlich angegliedert und als
dessen Bestandteil erkennbar ist und wenn die Verkaufsflache der Betriebsflache des Gewerbebetriebes
untergeordnet ist.

Liste der zentrenrelevanten Sortimente (sog. ,Rheder Liste")

- Backerei / Konditoreiwaren - Sportbekleidung, Sportschuhe
- Metzgerei- und Fleischwaren - Sportartikel und gerate, Campingartikel
- Nahrungs- und Genussmittel - Hausrat, Schneidewaren, Bestecke,
(incl. Tabakwaren) Haushaltswaren
- Getranke - Glaswaren, Feinkeramik, Geschenkartikel
- Drogerieartikel, pharmazeutischer Bedarf, - Rundfunk-, Fernseh-, phonotechnische Geréate,

Parfumeriewaren, Kosmetika, Kérperpflege- Camcorder, Videokameras, - rekorder,
artikel, Wasch-, Putz- und Reinigungsartikel unbespielte und bespielte Tontréger, Videospiele

- Medizinische und orthopadische Artikel, - Musikinstrumente
Horgerate - Mobiltelefone, Telefone- und Telefaxgerate und
- Schreibwaren, Papierwaren, Schul- Zubehor
und Buroartikel, Stempel - Personal Computer, Peripheriegerate, Zubehér,
- Zeitschriften und Blcher Software
- Herren-, Damen- und Kinderbekleidung, - Fotokameras, Fotofilme, Projektoren, Objektive,
Lederbekleidung Brillen, Kontaktlinsen und Pflegemittel, optische
Gerate
- Meterware fur Bekleidung, Kurzwaren, - Elektokleingerate (Haushalt)
Handarbeitswaren
- Sonstige Bekleidung - Leuchten und Zubehér
- Schuhe - Uhren und Schmuck
- Lederwaren (Koffer, Taschen, Kleinteile) - Haus- und Heimtextilien, Tischwasche und
Gardinen
- Bastelbedarf, Pokale, Vereinsbedarf - Schnittblumen
- Kunst, Bilder, Rahmen - Fahrrader und Zubehor
- Spielwaren (Spiele, Spielzeug) - Antiquitéten, second hand vorstehender Sortimente

1.5 Im Gewerbegebiet sind Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen
und Darbietungen dienen unzulassig.

1.6 Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenutber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind (gem
§ 8 (3) Nr. 1 BauNVO) kénnen im Gewerbegebiet ausnahmsweise zugelassen werden, wenn diese in
das Betriebsgebzude integriert sind. Selbsténdige Wohngebaude fur Betriebsleiter und Aufsichtspersonal
sind unzulassig.

1.7 Im Gewerbegebiet sind die gem. § 8 (3) Nr. 2 bis 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
(Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Vergnugungsstatten) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

2.  MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 u. (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Hoéhe der baulichen Anlagen
2.1 Die maximalen Gebaudehthen sind in den jeweiligen Bereichen der Planzeichnung in m 1. NHN
festgesetzt. Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen Anlagen.

2.2  Eine Uberschreitung der zulassigen Baukérperhéhen fur technisch erforderliche, untergeordnete Bauteile
(z.B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten fur Aufziige) kann ausnahmsweise gem. § 16 (6)
BauNVO um bis zu 3,0 m zugelassen werden. Die technische Erforderlichkeit ist im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

3. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 (4)BauNVO)

3.1 Auf den Gewerbegebietsgrundstiicken ist abweichende Bauweise festgesetzt. Eine betriebsbedingte
Uberschreitung der Gebdudeldngen von 50 m ist zuldssig, wobei die fur eine offene Bauweise
erforderlichen Grenzabsténde gem. BauO NW einzuhalten sind.

3.2  Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht
zulassig.

4, VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB )

4.1 For die AuBenbeleuchtung sind nur Leuchtmittel mit einem max. UV-Lichtanteil mit 0,02 % zuldssig.
Blendwirkungen in angrenzende Gehdlzbestande sind zu vermeiden.

5. FLAQHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN UND
STRAUCHERN
(gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB)

5.1 Alle gemaR zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit einheimischen,
standortgerechten Baumen und Strduchern im Pflanzabstand 1 x 1 m flachendeckend zu bepflanzen. Die
Grinsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und / oder mit einem Erhaltungsgebot belegten Flachen
sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen heimischen,
standortgerechten Gehdélzen zu ersetzen

Liste der wahlweise zu verwendenden Gehdlze und Mindestqualitaten:

Straucher - IStr 2xv (60/80, 80/100, 100/150):

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus spec. Weiltdorn

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schilehe

Ribes rubrum Rote Johannisbeere
Rubus idaeus Himbeere
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Rosa canina Hundsrose
Viburnum opulus Schneeball

Baume Il. Ordnung - HST, StU 14/16 bzw. Hei (150/175):

Alnus glutinosa Schwarz-Erle
Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Salix caprea Sal-Weide
Salix cinerea Grau-Weide
Salix fragilis Bruch-Weide
Sorbus aucuparia Eberesche

Baume |. Ordnung - HST, StU 14/16:

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn

Fraxinus excelsior Eberesche
Quercus robur Eiche

Tilia cordata Winterlinde

HINWEISE

1.  DENKMALER
Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Stadt Rhede und dem LWL
Archaologie in Westfalen Munster unverziglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSCHG NRW). Der
LWL-Archaologie in Westfalen ist zwei Wochen vor Beginn von Baumalnahmen / Bodeneingriffen zu
benachrichtigen.

2. BERGBAU
Das Plangebiet liegt auf einem verliehenen Bergwerksfeld, ohne dass der Abbau umgegangen ist,
umgeht oder in absehbarer Zeit umgehen wird.

3. ALTLASTEN

Altlasten kénnen in einem Gewerbegebiet nie ausgeschlossen werden. Bei Bodeneingriffen, baulichen
Verénderungen und Nutzungsénderungen ist der Kreis Borken, Abteilung Bodenschutz und
Abfallwirtschaft im Fachbereich Natur und Umwelt, Uber die Stadt Rhede zu beteiligen. Im Rahmen von
Nutzungsénderungen sind flr alle gewerblich genutzten Flachen im Plangebiet in Abhangigkeit von der
Folgenutzung Untersuchungen zur Gefahrdungsabschatzung erforderlich.

Eine Nutzung bzw. Entnahme des Grundwassers nur in Abstimmung mit der Stadt Rhede und dem Kreis
Borken - Untere Abfallwirtschaftsbehoérde im Fachbereich Umwelt und Natur sowie dem Fachbereich
Gesundheit - méglich.

4, ARTENSCHUTZ
Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes sollte der Umbruch der landwirtschaftlichen Flachen nicht
wahrend der Brut- und Aufzuchtzeiten (15.03. - 15.07.) und Gehdlzfallungen nicht wahrend der Zeiten
vom 01.03. - 30.09. erfolgen.

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die Darstellung der Grundstlcksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis Uberein. Stand: 02.07.2013
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
Borken, den 1 f, Dez. 2014
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Der Rat der Stadt hat am 21.05.2014 gem. § 2 und § 2a des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
Bebauungsptan aufzustellen. Dieser Beschluss ist am 27.05.2014 ortstiblich bekannt gemacht worden.

RI?efden 17, DEZ. 201k

_ .Bl'.]rgerm ister Schriftfihrer

ie frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit Gber die Bauleitplanung hat am 08.04.2014 gem. § 3 Abs. 1
des Baugesetzbuches statigefunden. Die Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher
Belange tber die Bauleitplanung hat vom 11.03.2014 bis 11.04.2014 gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches
einschlieRlich stattgefunden.

Rhede, den 12, DEZ. 2014
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Der Bﬂrgermeis;g
Im Auftrag A=

Der Rat der Stadt hat 21.05.2014 gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
Bebauungsplan,- Eptwurf mit Begriindung - ¢ffentlich auszulegen.
PN =Pey Ty Bearindung y

Burgermeister

Schriftflihrer

Dieser Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit
vom 04.06.2014 bis 04.07.2014 einschlieBlich zu jedermanns Einsicht &ffentlich ausgelegen. Die &ffentliche
Auslegung wurde am 27.05.2014 ortsliblich bekannt gemacht. Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde
gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2 des Baugesetzbuches durchgefihrt.
Rhede, den 1_2 B_E: 201k
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Im Auftrag B

Der Rat der Stadt hat am 16.09.2014 gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als Satzung
beschlossen.

Rheda,dEn J_ZLEZ 201k

Blrgermeister SchriftfUhrer

L4

Dieser Bebauupg ird hiermit ausgefertigt.
Rhede, den iﬁjﬂanzmz

Z
‘Der Birgermeister
Im Auftrag

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am _1_9_@_E2 2014
ortsiiblich bekannt %e%aliht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.
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