und Anlagen der
Nr. 1 - 199 gem.
Abstandsliste 2007

GE 0,8 a
H max: 45,0 m ii. NHN
Unzuléssig sind Betriebe

GE 0,8 a
H max: 45,5 m ii. NHN

Unzuldssig sind Betriebe
und Anlagen der
Nr. 1 - 188 gem.
Abstandsliste 2007

GE 0,8 a
H max: 46,0 m {i. NHN

Unzulédssig sind Betriebe
und Anlagen der

Nr. 1 - 160 gem.
Abstandsliste 2007

Gemarkung Rhede

PLANZEICHENERLAUTERUNG
FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

GE

Gewerbegebiet, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB

0,8

H max:

Grundflachenzahl

Maximale Baukérperhéhe bezogen auf Meter . NHN
siehe textliche Festsetzung Nr. 2

BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB

a

Abweichende Bauweise, siehe textliche Festsetzung Nr. 3

————— .  Bgy grenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Stralenverkehrsflache

Straflenbegrenzungslinie

—wp——w— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

FLACHEN FUR DIE VER- UND ENTSORGUNG gem. § 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB

Flachen fur Ver- und Entsorgung

© Elektrizitat e Gas
Regenriickhaltebecken

GRUNFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflache

Private Griinflache

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT
gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB

Flache fur die Wasserwirtschaft

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

©

0000
000000

Eeaead

Anzupflanzende Einzelb&dume, genauer Standort nach Detailplanung

Flachen zur Anpflanzung von bodenstéandigen Baumen, Stréduchern und
sonstigen Bepflanzungen

Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von
bodensténdigen Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzung

MaRnahmen

®)-®

SONSTIGE PLANZEICHEN

B B B Grenzedes raumlichen Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes gem § 8 (7) BauGB

—@—@— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVO

- = = = = Bauverbots- / Baubeschrankungszone fiir AuBenwerbung gem. § 25 und § 28
Stralen- und Wegegesetz Str'WG NRW

NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN gem. § 9 (6) BauGB

Flache fur Wald

BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE

Flurgrenze I:| Vorhandene Gebadude
——e——— Flurstiicksgrenze und Grenzzeichen 1 Hausnummer
123 Flursticksnummer 33,5m Geléndehdhe

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1.

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

2.1

2.2

5.3

ART DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (4-10) BauNVQ)

Das Gewerbegebiet wird nach der Art der Betriebe und Anlagen und deren besonderen Bedirfnissen und
Eigenschaften gegliedert und eingeschrankt.

Unzuléssig sind Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem Immissionsgrad, wie sie im Bebauungsplan
entsprechend der Abstandsliste 2007 (in der Fassung der Bekanntmachung vom 12.10.2007,
Ministerialblatt NRW 2007, 659) unter der Ifd. Nr. (Anlage / Betriebsart) aufgefiihrt sind. Die unzulassigen
Betriebsarten sind im entsprechenden Bereich des Plangebietes festgesetzt. Die Abstandsliste ist als
Anlage Bestandteil der Begriindung.

Ausnahmsweise zuldssig sind Betriebe unxd Anlagen der jeweils nachst niedrigeren Abstandsklasse
(héheres Abstandserfordernis), wenn die von ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, dass
sie die von den allgemein zuléssigen Anlagen tblicherweise ausgehenden Emissionen nachweislich nicht
tberschreiten.

Im Rahmen der unter 1.1 festgesetzten Nutzungsgliederung des Gewerbegebiets sind Betriebe und
Anlagen, die einen Betriebsbereich im Sinne des § 3 (5a) BImSchG bilden, ausgeschlossen.

Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen fur
den Verkauf an Endverbraucher unzuléssig.

Verkaufsflachen von produzierenden Gewerbe- / und Handwerksbetrieben fur den Verkauf an
Endverbraucher kénnen ausnahmsweise zugelassen werden, wenn es sich um Waren handelt, die im
eigenen Betrieb vor Ort im Plangebiet hergestellt wurden und wenn die Verkaufsfliche dem
Gewerbebetrieb rdumlich angegliedert, als dessen Bestandteil erkenn bar ist, die Verkaufsflache eine
GréRe von 300 gm nicht Oberschreitet und der Betriebsfliche des Gewerbebetriebes deutlich
untergeordnet ist.

Im Gewerbegebiet sind Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen
und Darbietungen dienen unzuléssig.

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in Grundflache und Baumasse untergeordnet sind {gem
§ 8 (3) Nr. 1 BauNVO) kénnen im Gewerbegebiet ausnahmsweise zugelassen werden, wenn diese in
das Betriebsgebiude integriert sind. Selbsténdige Wohngebaude fiir Betriebsleiter und Aufsichtspersonal
sind unzuléssig.

Im Gewerbegebiet sind die gem. § 8 (3) Nr. 2 bis 3 BauNVO ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen
(Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke, Vergnilgungsstéatten) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes.

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(gem. § 9 (1) Nr. 1 u. (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO)

Héhe der baulichen Anlagen
Die maximalen Geb&udehéhen sind in den jeweiligen Bereichen der Planzeichnung in m 4. NHN
festgesetzt. Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der baulichen Anlagen.

Eine Uberschreitung der zuléssigen Baukérperhéhen fir technisch erforderliche, untergeordnete Bauteile
(z.B. Schornsteine, Masten, technische Aufbauten fur Aufzlige) kann ausnahmsweise gem. § 16 (6)
BauNVO um bis zu 3,0 m =zugelassen werden. Die technische Erforderlichkeit ist im
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 (4)BauNVO)

Auf den Gewerbegebietsgrundsticken ist abweichende Bauweise festgesetzt. Eine betriebsbedingte
Uberschreitung der Geb&udeldngen von 50 m ist zuléssig, wobei die fur eine offene Bauweise
erforderlichen Grenzabstdnde gem. BauO NW einzuhalten sind.

Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO nicht
zuléssig.

VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(gem. § 9 (1) Nr. 24 BauGB)

Fur die AuRenbeleuchtung sind nur Leuchtmittel mit einem max. UV-Lichtanteil mit 0,02 % zul&ssig.
Blendwirkungen in angrenzende Gehdlzbestéande sind zu vermeiden.

FLK(_.?HEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN UND
STRAUCHERN
(gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Im Verlauf der ErschlieBungsstralRe entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze ist mindestens alle 20 m
ein grolkroniger heimischer, standortgerechter Laubbaum |. Ordnung aus der folgenden Liste zu
pflanzen. Die genauen Standorte sind nach Detailplanung auf die dortliche Situation
(Grundstiickszufahrten etc.) abzustimmen. Die Absténde sind danach geringfligig verschiebbar.

B&ume |. Ordnung - HST, StU 14/16:

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn

Quercus robur Eiche

Tilia cordata Winterlinde

Die mit P1 bezeichneten Flachen sind mit einheimischen, standortgerechten B&umen und Strauchern im
Pflanzabstand 1 x 1 m flachendeckend entsprechend der nachfolgenden Pflanzliste zu bepflanzen. Die
Grunsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und / oder mit einem Erhaltungsgebot belegten Flachen
sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit gleichartigen heimischen,
standortgerechten Gehélzen zu ersetzen.

Liste der wahlweise zu verwendenden Gehélze und Mindestqualitaten:

Straucher - IStr 2xv (60/80, 80/100, 100/150):

Cornus sanguinea Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus spec. Weilldorn

Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Prunus spinosa Schlehe

Ribes rubrum Rote Johannisheere
Rubus idaeus Himbeere
Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Rosa canina Hundsrose

Béaume Il. Ordnung - HST, StU 14/16 bzw. Hei (150/175):

Carpinus betulus Hainbuche
Prunus avium Vogelkirsche
Sorbus aucuparia Eberesche
Baume I. Ordnung - HST, StU 14/16:

Acer platanoides Spitzahorn
Acer pseudoplatanus Bergahorn
Quercus robur Eiche

Tilia cordata Winterlinde

Die mit P2 bezeichneten Flachen sind mit einheimischen, standortgerechten B&umen und Stréuchern im
Pflanzabstand 1 x 1 m flachendeckend gem. der Pflanzliste in der textlichen Festsetzung Nr. 5.2 zu
bepflanzen. Es ist alle 10-15 m ein Baum I. Ordnung anzupflanzen. Ausfall ist durch Neuanpflanzungen
mit gleichartigen heimischen, standortgerechten Gehélzen zu ersetzen.

AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die Darstellung der Grundstlicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis tberein. Stand: 02.07.2013
Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
U 3 APt _
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fm Auftrags

Der Rat der Stadt hat am 17.12.2014 gem. § 2 und § 2a des Baugesetzbuches beschlossen, diesen

) aufzustellen. Dieser Beschluss istam A9 . A2 . J0IY ortsiblich bekannt gemacht worden.
Rhede,den 1 & APR. 2015

oY %&W\w&xw

Schriftflihrer

des Baugesetzbuches statigefunden. Die Unterrichtung der Behérden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange
Uber die Bauleitplanung hat vomﬁ % O U4 bis 0S . 0_3_ . 014 gem. § 4 Abs. 1 des Baugesetzbuches
einschliefllich stattgefunden.

Rhede, den EA_P_ 5

Biirgermeister

Der Rat der Stadt hat am Ei‘_ i Q_ : 04 gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diesen
Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - éffentlich auszulegen.

den 14 APR. 2015

?ﬂrgermei er | ())

Dieset’ Bebauungsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches in der Zeit
vom _@S Q_l . QOIS bis Q__S 0_&, @JS einschlieBlich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausgelegen.

Die Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB hat in der
Zeit von 05 %J l%_Q%%fis 0F. 04 OIS einschlieBlich stattgefunden.

Rhede, den1 A_

%%'SML\M (\NNNNY

Schriftflihrer

i.A

tadt hat am 35 .03, 2045 gem. § 10 des Baugesetzbuches diesen Bebauungsplan als Satzung
beschlossen, Eieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
Rhede/den 1 & APR, 2015

Schriftfiihrer

or. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss dieses Bebauungsplanes am“_i- Aﬂ 2015
ortsuiblich_bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.

& den 13. APR, 2015

HINWEISE

1. DENKMALER
Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaéler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde aber auch Verédnderungen und Verfarbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Stadt Rhede und dem LWL
Archéologie in Westfalen Munster unverziglich anzuzeigen (8§ 15 und 16 DSCHG NRW). Der
LWL-Archéologie in Westfalen ist zwei Wochen vor Beginn von Baumalnahmen / Bodeneingriffen zu
benachrichtigen.

2, BERGBAU
Das Plangebiet liegt auf einem verliehenen Bergwerksfeld, ohne dass der Abbau umgegangen ist,
umgeht oder in absehbarer Zeit umgehen wird.

3. ALTLASTEN

Altlasten kénnen in einem Gewerbegebiet nie ausgeschlossen werden. Bei Bodeneingriffen, baulichen
Veranderungen und Nutzungsénderungen ist der Kreis Borken, Abteilung Bodenschutz und
Abfallwirtschaft im Fachbereich Natur und Umwelt, iber die Stadt Rhede zu beteiligen. Im Rahmen von
Nutzungsénderungen sind fur alle gewerblich genutzten Flachen im Plangebiet in Abh&ngigkeit von der
Folgenutzung Untersuchungen zur Gefahrdungsabschétzung erforderlich.

Eine Nutzung bzw. Entnahme des Grundwassers nur in Abstimmung mit der Stadt Rhede und dem Kreis
Borken - Untere Abfallwirtschaftsbehérde im Fachbereich Umwelt und Natur sowie dem Fachbereich
Gesundheit - méglich.

4. ARTENSCHUTZ
Im Sinne des allgemeinen Artenschutzes solite der Umbruch der landwirtschaftlichen Fléachen nicht
wahrend der Brut- und Aufzuchtzeiten (15.03. - 15.07.) und Gehélzfallungen nicht wahrend der Zeiten
vom 01.03. - 30.09. erfolgen.

5. VORKEHRUNGEN ZUM SCHUTZ VOR SCHADLICHEN UMWELTEINWIRKUNGEN
(gem. § © (1) Nr. 24 BauGB )
Fur die AuBenbeleuchtung sind nur Leuchtmittel mit einem max. UV-Lichtanteil mit 0,02 % zulassig.
Blendwirkungen in angrenzende Gehélzbestande sind zu vermeiden.

6. BAULICHE ANLAGEN ENTLANG DER L581
In einer Entfernung von 40 m vom Fahrbahnrand unterliegt die Errichtung oder Anderung von Anlagen
der AuBenwerbung im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens in jedem Einzelfall der
Zustimmungspflicht des StraRenbaulasttrégers.
Anlagen der AuRenwerbung sind in einer Entfernung von bis zu 20 m zur Fahrbahnkante der L 581
unzuldssig.
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der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) (1), in der zuletzt gednderten Fassung.
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14.07.1994 (GV. NRW. 8. 666), in der zuletzt geénderten Fassung.

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NRW. S. 926), in der zuletzt gednderten Fassung.
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