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ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN (ZF)

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1-11 BauNVO
(§ 3 BauNVO) —s. TF Nr. 1

WR Reines Wohngebiet

z.B. 2WoE maximal 2 Wohnungen je Einzelhaus

MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16, 18 BauNVO
0,4 Grundfl&chenzahl

I Zahl der Vollgeschosse — als Héchstmaf

max. GH Gebaudeh&he — als Hochstgrenze in Meter (m) —s. TF Nrn. 2 und 3

BAUWEISE, UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB,
§§ 22, 23 BauNVO

o] offene Bauweise
& nur Einzelh&user

Baugrenze

VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraRenbegrenzungslinie

StralRenverkehrsflachen

FLACHEN ZUM ANPFLANZEN VON BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN
BEPFLANZUNGEN SOWIE BINDUNGEN FUR BEFPLANZUNGEN UND DIE ERHALTUNG VON
BAUMEN, STRAUCHERN UND SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN SOWIE VON GEWASSERN
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

:° °e% Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

-]

sonstigen Bepflanzungen = s. TF Nrn. 6 und 7

o
oo oo o 00

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT; DEN
HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG DES WASSERABFLUSSES
gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB

D Umgrenzung von Flachen fur die Wasserwirtschaft (Uferstreifen) —s. TF Nr. 6

SONSTIGE PLANZEICHEN

D Grenze des raumlichen Geltungsbereichs gem. § 9 (7) BauGB
o

Parallele z.B. 3,0 MaRzahl in Metern (m)

4-@4' Bemalung z.B. 3,0 MaRzahl in Metern (m)

N rechter Winkel

NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON FESTSETZUNGEN NACH ANDEREN GESETZLICHEN
VORSCHRIFTEN UND DARSTELLUNGEN gem. § 9 (6) BauGB

Richtfunktrasse mit +/- 7 m Abstandszone

Gemarkungsgrenze
——o—— Flurstiicksgrenze

—— ——  Flurstiicksgrenze geplant

Gebaude vorhanden

Gemarkungsname

Rhede
/._/Ur 7 Flurbezeichnung

423 Flursticksnummer

Kanaldeckel- (KD) und Kanalsohlenhdhe (KS) in Metern (m) bezogen auf

KD 61,37
@ Normalhdhennull (NHN), enthommen dem Kanalplan der Stadt Rhede

KS 58,44

FESTSETZUNGEN ZU DEN ORTLICHEN BAUVORSCHRIFTEN gem. § 86 (4) BauO NRW

max. TH  Traufhdhe — als Hochstgrenze in Meter (m) —s. TF Nr. 2 und 3

maximale Sockelhdhe — gemessen vom unteren Bezugspunkt (s. TF Nr. 3) bis

max. SH Oberkante fertiger Erdgeschossfuliboden in Metern (m)

45° Dachneigung +/- 3° Abweichung

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN (TF)
(§ 9 und 9a BauGB)

Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 1 bis 14 BauNVO)
Reines Wohngebiet (§ 3 BauNVO)

1 Die Ausnahmen gem. § 3 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO sind nicht Bestandteil dieses Bebauungsplanes
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVQ)

MaRB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und §§ 16 bis 21a BauNVO)
Hohe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

2 Oberer Bezugspunkt fir die Berechnung
- der Gebaudehohe (GH) ist die obere Dachkante.
- der Traufhthe (TH) ist die Schnittstelle zwischen Geb&udewand und oberster Dachhaut.

3  Unterer Bezugspunkt fur die Berechnung der Hohe baulicher Anlagen (GH, TH, SH) ist die
Héhenlage 34,0 m bezogen auf das Normalhéhennull (NHN) in Metern (m) magebend. (gem. §
18 Abs. 1 BauNVO)

Fiihrung von Versorgungsanlagen und —leitungen (§ 9 (1) Nr. 13 BauGB)
4  Versorgungsleitungen sind in unterirdischer Bauweise zu fiihren.

Garagen und Carports (§ 12 und 14 (1) BauNVO)

5 Garagen und Carports sind mit einem Mindestabstand von 3,0 m zu 6&ffentlichen Verkehrsflache
zulassig.

Natur- und landschaftsbezogene Festsetzungen (§ 9 (1) Nr. 20 und 25 BauGB)

6 Die Flachen zur Anpflanzung von Baumen und Strduchern sind mit heimischen, bodensténdigen
Gehdlzen nach Pflanzliste der Stadt Rhede zu pflanzen. Die Griinsubtanzen sind vor schédlichen
Umwelteinflussen zu schltzen und dauerhaft zu erhalten. Abgénge sind gleichwertig zu ersetzen.
Die wasserwirtschaftlichen Belange sind hinsichtlich méglicher Pflegemaflnahmen vorrangig zu
behandeln.

7 Die Pflanzgebote nach § 9 Abs. 1 Nr. 252 BauGB sind sukzessiv umzusetzen. Sie miissen
spatestens 1 Jahr nach Uberbauung der Grundsticksflache angefangen werden und nach 3
Jahren vollsténdig umgesetzt sein.

Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen (§ 9 (1a) BauGB)

8 Die Planung verursacht einen Eingriff in Natur und Landschaft, der nicht vollumfanglich im
Geltungsbereich des Plangebietes ausgeglichen werden kann. Das ¢kologische Defizit in Hohe
von -1.912 Punkten wird den MaRnahmen des stadtischen Okokontos Flache 19 in der
Gemarkungen Krommert, Flur 108, Flurstlicke 46,50,51 zugeordnet.

Ortliche Bauvorschriften (§ 9 (4) BauGB und § 86 (4) BauO NRW)
Dédcher (§ 86 (1) Nr. 1 BauO NRW)

10 Dacheinschnitte und Dachausbauten sind nur in der Breite von 2 der Traufenlénge zulassig. Sie
mussen mindestens 2,0 m vom Ortgang entfernt sein.

Einfriedungen (§ 86 (1) Nr. 5 BauO NRW)

11 Einfriedungen an o6ffentlichen Verkehrsflachen sind nur bis zu einer Hohe von maximal 2,0 m
zulassig. Dies gilt fur Einfriedungen als bauliche Anlage, nicht aber flr Hecken. Blickdichte
Einfriedungen (z.B. aus Mauern oder Holz) tber 1,0 m Hohe an &ffentlichen Verkehrsflachen sind
zul&ssig, wenn sie mit einem Abstand von mindestens 0,5 m zur Grundstlicksgrenze errichtet
werden und von aufen (zur Verkehrsflache hin) dauerhaft mit Pflanzen begrint werden.
Blickdurchlassige Einfriedungen (z.B. Stahimatten oder Maschendrahtzdune) tiber 1,0 m Héhe an
offentlichen Verkehrsflachen sind zu durchgriinen.

KENNZEICHNUNGEN, NACHRICHTLICHE UBERNAHMEN UND

HINWEISE (H)
(§ 9 Abs. 5 BauGB und § 9 Abs. 6 BauGB)

1 Es kann keine Garantie fur die Freiheit von Kampfmitteln gegeben werden. Bei der Durchfiihrung
aller bodeneingreifenden Bauarbeiten ist Vorsicht geboten. Bei Munitionsfunden oder weist bei
Durchftihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auf eine aullergewshnliche Verfarbung hin oder
werden verdéchtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Kampf-
mittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe durch die Ordnungsbehérde der Stadt Rhede oder die Po-
lizei ist zu verstandigen.

Aktuelle Informationen kénnen bei der Ordnungsbehérde Stadt Rhede nachgefragt werden.

2 Es kann keine Gewé&hr daftir ibernommen werden, dass das dargestellte Baugelénde frei von un-
terirdischen Leitungen ist. Alle Arbeiten in der N&he von Ver- und Entsorgungsleitungen sind mit
besonderer Sorgfalt auszuflihren. Bei Strom- und Gasleitungen besteht Lebensgefahr. Vor Beginn
der Bauarbeiten ist die Linienfihrung zu beachten und Kontakt mit dem jeweiligen Versorger aufzu-
nehmen. Die Versorgungsunternehmen tbernehmen keinerlei Haftungen fiir irgendwelche Schaden
oder Unfélle, die mit den durchzuftihrenden MaRnahmen in Verbindung stehen. Leitungen von
Wasserversorgungsanlagen sind von allen stérenden Einflissen freizuhalten. Das DVWG Arbeits-
blatt GW 125 — Anpflanzungen im Bereich unterirdischer Versorgungsanlagen ist zu beachten.

3 Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
Einzelfunde, aber auch Verénderungen und Verfarbungen in der nattrlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Unteren Denkmalbehérde und der
LWL-Arch&ologie fur Westfalen, AuRenstelle Mtnster (Tel. 0251/591 8911) unverzlglich anzuzei-
gen (§§ 15 und 16 DSchG).

4 Fur das Baugebiet ist eine Léschwasserversorgung von mindestens 800! Min fur eine Léschzeit
von 2 Stunden sicherzustellen.
Zur Léschwasserentnahme sind eingebaute Unterflurhydranten mit Hinweisschildern flir den Brand-
schutz zu kennzeichnen. Auf das Regelwerk Arbeitsblatt W 405 ,Bereitstellung von Léschwasser
durch die &ffentliche Trinkwasserversorgung® und die einschldgigen DIN Norm 4066 ,Hinweisschil-
der fir die Feuerwehr” wird hingewiesen.

5 Oberboden (,Mutterboden”) im Sinne der DIN 18 915 ,Vegetationstechnik im Landschaftsbau —
Bodenarbeiten®, der bei der Errichtung oder Anderung baulicher Anlagen, sowie bei wesentlichen
anderen Anderungen der Erdoberflache ausgehoben wird, ist in nutzbarem Zustand zu erhalten
und vor Vernichtung oder Vergeudung zu schiitzen gem. § 202 BauGB. Der Oberboden ist vor-
dringlich im Plangebiet wieder einzubauen. Der Oberboden von Bau- und Betriebsflachen ist ge-
sondert abzutragen, zu sichern und zur spateren Wiederverwendung zu lagern, und als kulturf&hi-
ges Material wieder aufzubringen. Fur Bodenarbeiten stdlich der Hohe des Pater-Barkholt-Weges
wird empfohlen den Bodenabtrag und die Lagerung dieses schutzenswerten humosen Bodengutes
geman DIN 18915 mit einer bodenkundlichen Baubegleitung zu begleiten.

6 Es wird auf die §§ 39 ,Allgemeiner Artenschutz’ Bundesnaturschutzgesetz und 44 BNatSchG
.Besonderer Artenschutz’ hingewiesen. Nach § 39 Abs. 5 Satz 1 BNatSchG ist es verboten
B4ume, Hecken, lebende Z&une, Geblische und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. M&rz bis zum
30. September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen. Schonende Form- und Pflegeschnitte
zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von B&dumen sind zul&s-
sig. Die Verbote gelten nicht fiir die unter § 39 Abs. 5 Satz 2 BNatSchG genannten Félle.

7 Grundlage fur die Beseitigung von Niederschlagswasser ist der § 51a des Wassergesetzes fir das
Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG) und der zugehérige Runderlass (,51 a-
Erlass")

8 Wenn im Plan Normen, Regelwerke, Pflanzlisten, Verordnungen und/oder Gesetze genannt
werden, sind diese wahrend der Offnungszeiten oder nach vorheriger Terminabsprache bei der
Stadt Rhede einsehbar.
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Hauptsatzung der Stadt Rhede

in den zurzeit geltenden Fassungen zum Zeitpunkt des Satzungsbeschlusses

BEGLAUBIGUNG
Die Ubereinstimmung dieser Abschrift mit der mir vorliegenden Urschrift wird hiermit beglaubigt.
Rhede, den...........cccovunen.

Der Burgermeister

Im Auftrag

VERFAHRENSUBERSICHT

Der Rat der Stadt Rhede hat am 01.03.2017 gem. § 2 (1) BauGB die Aufstellung des Bebauungspla-
nes ,Rhede BN 9“ beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde am 30.03.2017 gem. § 2 (1) Satz 2
BauGB ortstblich bekanntgemacht.

Die Stadt Rhede hat die Offentlichkeit Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtli-
chen Auswirkungen der Planung gem. § 3 (1) BauGB mit Bekanntmachung vom 11.05.2016 unterrich-
tet und ihnen im Rahmen eines Burgerinformationsabends am 07.07.2016 Gelegenheit zur AuRerung
und Erdrterung gegeben.

Die Behorden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange wurden gem. § 4 (1) BauGB mit Schreiben
vom 19.07.2016 Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke und die voraussichtlichen Auswirkungen der
Planung unterrichtet und zur AuRerung aufgefordert.

Der Rat der Stadt Rhede hat am 01.03.2017 den Entwurf des Bebauungsplanes ,Rhede BN 9* mit
dem Begriindungsentwurf, dem Umweltbericht, der artenschutzrechtlichen Prifung sowie der Schall-
schutzprifung gebilligt und zur 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) BauGB bestimmt.

Der Entwurf des Bebauungsplanes ,Rhede BN 9" hat mit dem Begrindungsentwurf, dem Umweltbe-
richt, der artenschutzrechtlichen Prifung sowie der Schallschutzpriifung und gem. § 3 (2) Satz 1
BauGB in der Zeit vom 07.04.2017 bis einschliellich 08.05.2017 zu jedermanns Einsicht 6ffentlich
ausgelegen. Ort und Dauer der Auslegung sowie Angaben dazu, welche Arten umweltbezogener In-
formationen verfugbar sind, sind am 30.03.2017 gem. § 3 (2) Satz 2 BauGB ortsublich bekanntge-
macht worden, mit dem Hinweis darauf, dass Anregungen wahrend dieser Auslegungsfrist vorge-
bracht werden kénnen. Die Behorden und sonstigen Trager ¢ffentlicher Belange wurden mit Schrei-
ben vom 04.04.2017 gem. § 4 (2) BauGB beteiligt und gem. § 3 (2) Satz 3 BauGB von der Auslegung
benachrichtigt.

Der Rat der Stadt Rhede hat am 12.07.2017 gem. § 3 (2) Satz 4 BauGB die fristgemaR vorgebrachten
Anregungen gepriift und den Bebauungsplan ,Rhede BN 9" in Kenntnis der Begriindung gem. § 10 (1)

BauGB als Satzung beschlossen.
? ee—————

Rhede, den OQ\’] D &04 ff

S, Bemsmann)

Burgermeister

geworden.

Rhede, den. (. 10,004 g

_,,H.’Blernsmann)

Burgermeister

r_

Die Plangrundlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung vom
18. Dezember 1990. Katasterstand: Méarz 2016

Borken, den 12.07.2017

7M. Wuifing) /-
ffentl. best. Verm.-g.
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Bebauungsplan ,,Rhede BN 9*

Mafdstab 1:500
Lage des Geltungsbereiches (M 1:5000)

l*i ..r1-'l‘ s
Borger Stiege
A\ =T B

Kartenhintergrund: Geobasisdaten NRW © Juli 2010

Planung:

Offentlich bestellte

Vermessungsingenieure 46325 Borken

_. Ausfertigung

Alter Kasernenring 12

Stand: 11.01.2017

Dipl.-Ing. Bernhard Schemmer
Dipl.-Ing. Martin Wiilfing
Dipl.-Ing. Patrick Otte

Telefon: (02861) 9201-0
Telefax: (02861) 9201-33

info@swo-vermessung.de
www.swo-vermessung.de

Projekt-Nr. 26188

|




