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Abwégungs- und Entscheidungsvorschlage

Aufstellung des Bebauungsplanes ,,Rhede BO 11

Stellungnahmen zu den im Rahmen der frithzeitigen Behérdenbeteiligung gem. § 4 Abs. 1

BauGB eingegangenen Anregungen

Bundesamt fiir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr
(Wehrverwaltung)

Schreiben vom 24.08.2018

Zu dem Bebauungsplan werden keine Anregungen vorgebracht.
Bischofliches Generalvikariat, Miinster

Schreiben vom 27.08.2018

Zu dem Bebauungsplan werden keine Anregungen vorgebracht.
Thyssengas GmbH

Schreiben vom 28.08.2018

Zu dem Bebauungsplan werden keine Anregungen vorgebracht.
Deutsche Telekom Technik GmbH

Schreiben (E-Mail) vom 29.08.2018

Wortlicher Inhalt der Anregung:

Im Randbereich des Planbereiches befinden sich keine Telekommunikationslinien der
Telekom.

Wir bitten folgende fachliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen:

In allen StraBen bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen fiir die
Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen. Fir den rechtzeitigen
Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem StraBenbau und
den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf
der ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik
GmbH unter der im Briefkopf genannten Adresse so friih wie méglich, mindestens 5 Monate
vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das ,Merkblatt Gber Baumstandorte und
unterirdische Ver- und Entsorgungsanlagen® der Forschungsgesellschaft fir StraBen- und
Verkehrswesen, Ausgabe 1989, siehe insbesondere Abschnitt 3, zu beachten. Wir bitten
sicherzustellen, dass durch die Baumpflanzungen der Bau, die Unterhaltung und Erweiterung
der Telekommunikationslinien der Telekom nicht behindert wird.

Stellungnahme:

Der Anregung, eine textliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufzunehmen mit dem Inhalt,
dass in allen StraBen und Gehwegen geeignete und ausreichende Trassen flir die
Unterbringung der Telekommunikationslinien der Telekom vorzusehen, wird nicht gefolgt. Fir
eine solche Festsetzung besteht kein planerisches Erfordernis, da die im Bebauungsplan
festgesetzten bffentlichen Verkehrsfldchen ausreichend dimensioniert sind, um sdmtliche
Leitungen der Ver- und Entsorgung aufzunehmen. Weitergehende Festsetzungen sind unter
planungsrechtlichen Gesichtspunkten nicht erforderlich, um eine ErschlieBung des
Plangebietes zu gewéhrleisten.

Der Hinweis, dass fiir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Leitungstrdger
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Beginn und Ablauf der ErschlieBungsmafBnahmen der Deutschen Telekom Technik GmbH so
friih wie méglich, mindestens 5 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden muss,
wird zur Kenntnis genommen und im Zuge der Ablaufplanung fir die Herstellung der

Erschlie Bungsanlagen berticksichtigt.

Der Hinweis auf Beachtung des ,,Merkblatts (iber Baumstandorte und unterirdische Ver- und
Entsorgungsanlagen” der Forschungsgesellschaft fiir StraBen- und Verkehrswesen
hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen wird zur Kenntnis genommen.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird nicht gefolgt. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Bezirksregierung Arnsberg, Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW
Schreiben vom 30.08.2018

Wortlicher Inhalt der Anregung:

Das o.a. Plangebiet befindet sich tber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld
,Vardingholt* und Uber dem auf Steinsalz verliehenen Bergwerksfeld ,Bocholt®, beide im
Eigentum des Landes NRW. Aus wirtschaftlichen und geologischen Griinden ist in den
Bergwerksfeldern, die im Eigentum des Landes Nordrhein-Westfalen stehen, auch in
absehbarer Zukunft nicht mit bergbaulichen Tétigkeiten zu rechnen.

AuBerdem befindet sich die Bebauungsplanflache Uber dem auf Raseneisenstein verliehenen
Bergwerksfeld ,Furstlich Sam-Salm’sches Regal“. Eigentimer ist Dr. Emanuel Prinz zu Salm
Salm in Rhede, hier vertreten durch die Firstlich Salm Salm’sche Verwaltung, SchloBstraBBe 4,
46414 Rhede. Nach den hier vorliegenden Unterlagen hat im Bereich des Plangebietes bisher
kein Bergbau stattgefunden.

Soweit eine entsprechende Abstimmung nicht bereits erfolgt ist, empfehle ich, grundséatzlich
dem. o. gen. Feldeseigentiimer Gelegenheit zur Stellungnahme zu geben in Bezug auf
bergbauliche Einwirkungen aus bereits umgegangenem Bergbau, zu dort vorliegenden
weiteren Informationen bzgl. bergschadensrelevanter Fragestellungen sowie zum Erfordernis
von Anpassungs- oder SicherungsmafBnahmen. Die letztgenannte Fragestellung ist
grundsatzlich privatrechtlich zwischen Grundeigentiimer/Vorhabentrager und
Bergwerks/Feldeseigentimer zu regeln.

Hinsichtlich des Umfangs und Detaillierungsgrades der in den Umweltbericht
aufzunehmenden Informationen werden von hier keine Anregungen vorgetragen.

Stellungnahme:

Die Hinweise auf die im Plangebiet vorhandenen Bergwerksgelder werden zur Kenntnis
genommen, die Begriindung zum Bebauungsplan wird entsprechend ergénzt.

Der Eigentiimer des Bergwerksfeldes ,Fiirstlich Salm-Salm’sches Regal” wurde bereits an der
Planung beteiligt. Er ist zugleich Eigentlimer von Grundstlicksfldchen innerhalb des
Bebauungsplangebietes. Er hat im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung gem. § 4 Abs. 1
BauGB keine Anregungen oder Bedenken zum Planentwurf vorgebracht. Im Zuge der
Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB wird erneut eine Beteiligung der Fiirstlichen Verwaltung
erfolgen.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird gefolgt. Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Handwerkskammer Miinster
Schreiben vom 31.08.2018

Zu dem Bebauungsplan werden keine Anregungen vorgebracht.
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Landesbetrieb StraBenbau Nordrhein-Westfalen, Regionalniederlassung Miinsterland
Schreiben vom 31.08.2018

Zu dem Bebauungsplan werden keine Anregungen vorgebracht.

DFS Deutsche Flugsicherung
Schreiben vom 03.09.2018

Zu dem Bebauungsplan werden keine Anregungen vorgebracht.

Industrie- und Handelskammer Nord Westfalen, Bocholt
Schreiben vom 04.09.2018

Wortlicher Inhalt der Anregung:

Zu dem vorgenannten Bebauungsplan, wie er uns mit Ihrem Schreiben vom 24.08.2018
Ubersandt wurde, werden von uns keine Bedenken vorgetragen.

Hinsichtlich der textlichen Festsetzung mit denen die ausnahmsweise zulassigen Nutzungen
nach § 4 (3) ausgeschlossen werden sollen, regen wir an zu prifen, ob die nach § 4 (3) 2
ausnahmsweise zulassigen sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe nicht analog zu den
nicht stérenden Handwerksbetrieben nach § 4 (2) 2 mit den Zielen der Planung vereinbar sind.

Stellungnahme:

Der Anregung, im Plangebiet sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gem. § 4 Abs. 3 Nr. 2
Baunutzungsverordnung ausnahmsweise zuzulassen, wird nicht gefolgt. Ziel der Planung ist
ein Neubaugebiet mit méglichst hoher Wohnqualitét, daher soll eine (iberméaBige
Verkehrsbelastung ausgeschlossen werden. Gewerbebetriebe — auch nicht stérende — kénnen
mit erheblichen Verkehrsbewegungen verbunden sein, die durch den Betrieb selbst oder auch
durch Kunden / Besucher oder Lieferanten verursacht werden. Flr solche Verkehre ist das fiir
das Plangebiet gewdhlte StraBensystem nicht ausgelegt. Auch ist zu erwarten, dass sich
~sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe” nicht in die gewlinschte stiddtebauliche Gestalt und
die Struktur des neuen Wohngebietes einfligen wiirden, da Gewerbebetriebe oftmals aufgrund
der bendtigten Nutzflachen andere Raumanspriiche haben, als dies in einem klassischen Ein-
oder Zweifamilienhaus zu realisieren wére. Aus diesen Griinden sollen sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe — ebenso wie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Anlagen fiir
Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen — die laut § 4 Abs. 3 BauNVO in
Allgemeinen Wohngebieten ausnahmsweise zugelassen werden kénnen, nicht Gegenstand
des vorliegenden Bebauungsplanes werden. Anders verhélt es sich mit kleineren
Handwerksbetrieben, die oftmals in Verbindung mit der Wohnnutzung auf dem gleichen
Grundstiick betrieben werden und sich somit in der Regel baulich-gestalterisch in das
Wohngebiet einfliigen, ohne sich negativ auf das Wohnumfeld auszuwirken. Aus diesem
Grund sollen solche nicht stérenden Handwerksbetriebe gem. § 4 Abs. 2 BauNVO allgemein
in dem Wohngebiet zugelassen werden. Auch kleine Ladden, die zur Deckung des tdglichen
Bedarfs fiir die Bewohner des Gebietes dienen, sollen allgemein zugelassen werden, da auch
bei diesen Betriebstypen davon auszugehen ist, dass sie sich hinsichtlich ihrer baulichen
Gestalt und des zu erwartenden Verkehrsaufkommens nicht negativ auf das Wohnumfeld
auswirken wirden. In gewissen MaBe sind demnach gewerbliche Nutzungen innerhalb des
geplanten Allgemeinen Wohngebietes zuldssig. Eine dariiber hinausgehende Offnung fiir
Lsonstige nicht stérende Gewerbebetriebe” wére mit den beschriebenen Planungszielen
Jedoch nicht vereinbar.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird nicht gefolgt.
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Deutsche Bahn AG, DB Immobilien
Schreiben vom 04.09.2018

Zu dem Bebauungsplan werden keine Anregungen vorgebracht.

Stadt Bocholt
Schreiben vom 05.09.2018

Zu dem Bebauungsplan werden keine Anregungen vorgebracht.

Bezirksregierung Miinster, Dezernat 53, Anlagenbezogener Immissionsschutz
Schreiben vom 06.09.2018

Zu dem Bebauungsplan werden keine Anregungen vorgebracht.

Geologischer Dienst NRW
Schreiben vom 13.09.2018

Woértlicher Inhalt der Anregung:

Die Unterlagen enthalten folgendes Gutachten: ,Strukturkonzept Passkamp® in Rhede,
Méglichkeiten der Versickerung von Niederschlagswasser, Bodenuntersuchung; Hinz
GeoTechnik Ingenieurgesellschaft mbH, 04.11.1997.

Nach den im Geologischen Dienst NRW vorhandenen Unterlagen und den Untersuchungen
des Ing.-Biiros Hinz GeoTechnik stehen im Plangebiet bis zur Erkundungstiefe von drei bis
vier Metern quartarzeitliche Ablagerungen der Grundmorane (Schluffe und Tone, sandig,
kiesig, steinig) an.

Die Baugrundeigenschaften sind, insbesondere hinsichtlich der Tragfahigkeit und des
Setzungsverhaltens, objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

Ich bitte um weitere Beteiligung im laufenden Verfahren.

Stellungnahme:

Der Hinweis zu den Bodenverhéltnissen wird zur Kenntnis genommen. Der Anregung, die
Baugrundeigenschaften — insbesondere hinsichtlich der Tragfdhigkeit und des
Setzungsverhaltens — objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten, wird insofern gefolgt,
als dass ein Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen wird, dass die Bauherren auf ihr
Jeweiliges Bauvorhaben bezogene Baugrunduntersuchungen vorzunehmen haben.

Im weiteren Verfahren wird der Geologische Dienst erneut beteiligt.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird gefolgt.

Unitymedia NRW GmbH
Schreiben vom 18.09.2018

Wortlicher Inhalt der Anregung:

Im Planbereich liegen keine Versorgungsleitungen der Unitymedia NRW GmbH. Wir sind
grundsatzlich daran interessiert, unser glasfaserbasiertes Kabelnetz in Neubaugebieten zu
erweitern und damit einen Beitrag zur Sicherung der Breitbandversorgung fir Ihre Birger zu
leisten. Ihre Anfrage wurde an die zusténdige Fachabteilung weiter geleitet, die sich mit lhnen
zu gegebener Zeit in Verbindung setzen wird. Bis dahin bitten wir Sie, uns am
Bebauungsplanverfahren weiter zu beteiligen.
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Stellungnahme:

Der Hinweis, dass ein Interesse an der Breitbandversorgung der Rheder Biirger besteht, wird
zur Kenntnis genommen. Es erfolgt eine weitere Beteiligung der Unitymedia am
Bebauungsplanverfahren.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Landesbetrieb Wald und Holz, Regionalforstamt Miinsterland
Schreiben vom 20.09.2018

Zu dem Bebauungsplan werden keine Anregungen vorgebracht.

LWL-Archéologie fiir Westfalen
Schreiben vom 24.09.2018

Woértlicher Inhalt der Anregung:

Es bestehen keine grundséatzlichen Bedenken gegen die 0.g. Planung. Es muss jedoch damit
gerechnet werden, dass bei Grabungen/Ausschachtungen bislang unbekannte
paldontologische Bodendenkmaler in Form von Fossilien (versteinerte Uberreste von Pflanzen
und Tieren) aus dem mittleren Oligozan gefunden werden kénnen. Da diese Sedimente in
Westfalen-Lippe sehr selten an die Oberflache treten oder angeschnitten werden, bitten wir,
zu den bereits aufgenommenen Hinweisen noch folgendes hinzuzufligen:

Der Beginn der geplanten BaumaBnahmen ist friihzeitig mit dem LWL-Museum f(r
Naturkunde, Referat Paldontologie, Sentruper StraBe 285, 48161 Miinster abzustimmen,
damit baubegleitende MaBnahmen abgesprochen werden kénnen.

Stellungnahme:

Der Hinweis auf mégliche Funde von palédontologischen Bodendenkmélern wird zur Kenntnis
genommen. Der Anregung, einen Hinweis auf friihzeitige Abstimmung des Baubeginns mit
dem LWL-Museum fiir Naturkunde in den Bebauungsplan aufzunehmen, wird gefolgt.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird gefolgt.

Stadtwerke Rhede GmbH
Schreiben (E-Mail) vom 25.09.2018

Woértlicher Inhalt der Anregung:

Nach Sichtung und Prifung lhrer Unterlagen missen wir feststellen, dass die im B-Plan fur die
gemeinsame Nutzung zur Versorgung und Abwasserbeseitigung vorgesehene Flache zu klein
bemessen ist. Um auch in Zukunft das Bebauungsplangebiet und die umliegende
Wohnbebauung sicher mit Energie zu versorgen, bendtigen wir am vorgesehenen Standort
eine Transformatorstation und eine Gasregelstation. Den in der Nahe unserer
Versorgungsanlagen geplanten Abwasserbeseitigungsanlagen der Stadt Rhede stehen wir
daher kritisch gegentber. Neben den Stellflachen fir Trafostation und Gasregler, benétigen
die Stadtwerke Rhede die restliche Flache fir den Netzanschluss - zudem zukunftig far
Wartungsarbeiten und Instandhaltung der Anlagen. Wir bitten daher die Lage der
Abwasserbeseitigungsanlage mit den Stadtwerken friihestmdglich abzustimmen und
Alternativstandorte zu erdrtern.

Da unsere Versorgungsanlagen aufgrund der GréBe nach Baugesetzbuch Abstandflachen
auslésen, haben wir zwei mdgliche Varianten fur die Aufstellung der Bauwerke angefertigt. Bei
beiden Varianten liegen die Abstandflachen in benachbarten Grundstiicken. Wir bitten daher

5



ZU:

um Uberpriifung seitens der Stadt Rhede auf Machbarkeit und gegebenenfalls eine
Absicherung mittels Baulasten.

Stellungnahme:

Zwischenzeitlich hat eine Abstimmung zwischen dem stddtischen Abwasserbetrieb und den
Stadtwerken Rhede stattgefunden mit dem Ergebnis, dass die 0.g. Gasregelstation zur
Versorgung des Plangebietes ,Rhede BO 11“ noch nicht bendtigt wird, sondern erst bei
Realisierung des méglichen zweiten Bauabschnitts, der nérdlich an das Gebiet ,Rhede BO
11* angrenzen wiirde. Die Flédche fir die Ver- und Entsorgung kénnte im Zuge dieses zweiten
Bauabschnitts nach Norden erweitert werden, so dass dann dort auch eine Gasregelstation
Platz finden wiirde. Die im vorliegenden Bebauungsplanentwurf festgesetzte Flache fir die
Ver- und Entsorgung reicht daher zun&chst fir die Unterbringung einer Trafostation und der
Abwasserpumpstation aus. Es ist vorgesehen, dass die Stadt Rhede Eigentiimerin der
gesamten Flache fiir die Ver- und Entsorgung wird und den Stadtwerken entsprechende
Nutzungs- und Leitungsrechte einrdumt. Der Anregung, Alternativstandorte fiir die
Abwasserbeseitigungsanlage zu suchen und mit den Stadtwerken abzustimmen, wird nicht
gefolgt, da dies nicht mehr erforderlich ist. Die Bedenken der Stadtwerke konnten ausgerdumt
werden.

Die Abstandsfldchen sind bei der konkreten Anlagenplanung zu beachten. Nach aktuellem
Kenntnisstand liegen die Abstandsfldchen teilweise auf der siidlich angrenzenden &ffentlichen
Griinfliche bzw. auf der westlich angrenzenden 6ffentlichen Verkehrsfldche. Sollten im Zuge
der konkreten Anlagenplanung davon abweichend private Grundstiicksfldchen fiir den
Abstandsflachennachweis beansprucht werden miissen, wére mit dem jeweiligen
Grundsttickseigentimer (ber die Eintragung einer entsprechenden Baulast zu verhandeln.

Beschlussvorschlag:

Der Anregung wird nicht gefolgt, da die Bedenken zwischenzeitlich ausgerdumt werden
konnten. Der Hinweis beziglich der Abstandsfldchen wird zur Kenntnis genommen.

Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen
Schreiben vom 26.09.2018

Woértlicher Inhalt der Anregung:

Gegen die geplante Aufstellung des Bebauungsplanes BO 11 bestehen aus
landwirtschaftlicher Sicht Bedenken, da umfangreiche wertvolle Ackerflachen (Uber 3 ha)
dauerhaft der Landwirtschaft weder zur Nahrungsmittelerzeugung noch zur
Néhrstoffverwertung zur Verfiigung stehen.

Anmerkung:

Bitte setzen Sie lhre KompensationsmaBnahmen vorzugsweise im Gebiet des
Bebauungsplanes um und ziehen auch Méglichkeiten, wie beispielsweise
produktionsintegrierte MaBnahmen oder WaldumbaumafBnahmen in Erwagung, um die
Ackerflachen weiterhin der Landwirtschaft verfigbar zu halten und die
Nahrungsmittelversorgung zu sichern.

Stellungnahme:

Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen. Bei der Fldche, die fiir eine wohnbauliche
Entwicklung im Zuge der Realisierung des Bebauungsplanes ,Rhede BO 11“in Anspruch
genommen werden soll, handelt es sich in der Tat um aktuell landwirtschaftlich genutzte
Fléachen. Allerdings sind diese Fldchen bereits seit vielen Jahren im Fldchennutzungsplan der
Stadt Rhede als ,Wohnbaufldche"” dargestellt, eine bauliche Entwicklung ist schon seit
geraumer Zeit absehbar und aufgrund der vorhandenen Infrastruktur (u.a. die voll ausgebaute
BeethovenstraBe) auch stddtebaulich nach wie vor sinnvoll. Die Aufstellung des
Bebauungsplanes mit dem Ziel, ein allgemeines Wohngebiet auszuweisen, erfolgt auf der
Grundlage der Wohnbaufldchen-Darstellung des Fldchennutzungsplanes; der Bebauungsplan
wird gem. § 8 Abs. 2 BauGB aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt. Die Inanspruchnahme
von landwirtschaftlichen Nutzfldchen ist mit der stddtebaulichen Zielsetzung der
bedarfsgerechten Wohnraumbereitstellung fiir die Rheder Bevélkerung in die Abwédgung
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einzustellen. Durch begleitende MaBnahmen der Innenentwicklung und die politische
Vorgabe, pro Jahr (im mittelfristigen Jahresdurchschnitt) nur rund 20 Baugrundstiicke in
Neubaugebieten freizugeben, konnte die Freifldcheninanspruchnahme in Rhede insgesamt
reduziert oder zumindest zeitlich gestreckt werden. Vor diesem Hintergrund und aufgrund des
anhaltenden Bedarfs an Baugrundstiicken fiir die Rheder Bevélkerung wird die
Inanspruchnahme von rund 3 ha landwirtschatftlicher Nutzfldche im Bereich des Plangebietes
~,Rhede BO 11* als vertretbar angesehen. Den Bedenken wird nicht gefolgt.

Ein Teil des ékologischen Defizits wird innerhalb des Bebauungsplangebietes ausgeglichen
(im Bereich des anzulegenden Waldsaumes am &stlichen Plangebietsrand), dartiber hinaus
ist jedoch ein externer Ausgleich erforderlich: Bei den externen Flachen handelt es sich um
bereits hergerichtete Ausgleichsfldchen, die Bestandteil des stédtischen Okofldchenpools
sind. Somit erfolgt keine Neuinanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzfldchen fir den
Okologischen Ausgleich.

Beschlussvorschlag:

Den Bedenken wird nicht gefolgt. Der Anregung hinsichtlich des 6kologischen Ausgleichs wird
teilweise gefolgt.

Kreis Borken, Geoinformation und Liegenschaftskataster
Schreiben vom 26.09.2018

Woértlicher Inhalt der Anregung:

1. Es fehlt die Angabe des Standes der Katastergrundlage (Monat / Jahr).

2. Inder Planzeichnung fehlen die Flursticksnummern 922 und 923.

3. Laut Planskizze liegt auch das Flurstiick Gemarkung Rhede, Flur 10, Flurstiicksnummer
910 teilweise innerhalb des Plangebietes. In der Begriindung zum Bebauungsplan wird es
in der Nr. 1.3 nicht aufgefthrt.

Stellungnahme:

Die Angabe des Standes der Katastergrundlage und die fehlenden Flurstlicksnummern
werden ergdnzt. Die Abgrenzung des Plangebietes wurde zwischenzeitlich am 6éstlichen Rand
angepasst: Das Flurstiick 910 ist nun nicht mehr Bestandteil des Plangebietes.

Beschlussvorschlag:

Den Anregungen wird gefolgt.

Kreis Borken, Anlagenbezogener Immissionsschutz (Fachbereich Bauen, Wohnen und
Immissionsschutz)
Schreiben vom 26.09.2018

Woértlicher Inhalt der Anregung:

Aus der Sicht des anlagenbezogenen Immissionsschutzes bestehen gegen das Planvorhaben
keine Bedenken, wenn folgende Anregungen berlcksichtigt werden:

Nordlich des Plangebietes befindet sich ein Bolzplatz. Der Begriindung ist zu entnehmen,
dass sich dieser Platz aufgrund der Entfernung und der geringen Frequentierung nicht
wesentlich auf die geplante Wohnnutzung auswirkt. Detaillierte Angaben lassen sich der
Begriindung nicht entnehmen. Soweit sichergestellt ist, dass die anzusetzenden
Immissionsrichtwerte des Freizeitlarmerlasses (Messung, Beurteilung und Verminderung von
Gerauschimmissionen bei Freizeitanlagen RdErl. d. Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz,
Landwirtschaft und Verbraucherschutz - V-5 - 8827.5 - (V Nr.) v. 23.10.2006) im geplanten
allgemeinen Wohngebiet unterschritten werden, bestehen keine Bedenken.

Zur Umweltprufung habe ich keine Anregungen.
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Stellungnahme:

Der Bolzplatz befindet sich in einer Entfernung von rund 100 m zur geplanten Wohnbebauung.
Die geplante Wohnbebauung weist damit eine dhnlich groBBe Entfernung zum Bolzplatz auf
wie die vorhandene Wohnbebauung am PalBkamp. Da es bislang keine Immissionskonflikte
zwischen der bestehenden Wohn- und der Bolzplatznutzung gegeben hat, ist davon
auszugehen, dass auch mit Realisierung des Neubaugebietes keine Konflikte entstehen,
zumal die tatséchliche Nutzung des Bolzplatzes nicht sehr intensiv ist. Eine gutachterliche
Bewertung der Situation, um diese Einschétzung zu belegen, ist aus den folgenden Griinden
entbehrlich: Der Bolzplatz ist weder in einem rechtskréftigen Bebauungsplan festgesetzt, noch
im Fldchennutzungsplan der Stadt Rhede dargestellt. Dagegen ist der Bereich des
Neubaugebietes ,Rhede BO 11 seit geraumer Zeit im Fldchennutzungsplan als
Wohnbaufldche dargestellt; die Planungsabsicht, hier ein Wohngebiet zu entwickeln, ist somit
bereits seit Jahren dokumentiert. Sollte die Realisierung dieser Planung zu
immissionsschutzrechtlichen Konflikten mit der Bolzplatznutzung fihren, sind diese Konflikte
durch Einschrdnkung oder gar Aufgabe der Bolzplatznutzung zu I6sen: Die Stadt Rhede ist
Pé&chterin der Griinflache, auf der der Bolzplatz angelegt wurde, und kann somit jederzeit
unmittelbar auf den weiteren Betrieb Einfluss nehmen oder eine Aufgabe der
Bolzplatznutzung veranlassen.

Beschlussvorschlag:

Den Anregungen wird insofern gefolgt, als bei einem mdglichen kiinftigen, nachweislichen
Immissionsschutzkonflikt die Bolzplatznutzung eingeschréankt bzw. aufgegeben wird.

Kreis Borken, Raumplanung, Landschaft, Wasserwirtschaft und Abgrabungen
(Fachbereich Natur und Umwelt)
Schreiben vom 26.09.2018

Wasserwirtschaft, Abwasser

Wortlicher Inhalt der Anregung:

Aus wasserwirtschaftlicher Sicht bestehen gegen das Vorhaben grundsétzlich keine
Bedenken.

Der Erlaubnisantrag gem. § 8 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) flr die
Niederschlagswassereinleitung aus dem bestehenden Regenriickhaltebecken (RRB) Johann-
StrauB-StraBe 1 in den Landwehrgraben liegt der FA Wasserwirtschaft, Abwasser des Kreises
Borken vor und berlicksichtigt bereits das betroffene geplante Neubaugebiet
.BeethovenstraBBe”“. GemaB der eingereichten Berechnung ist das RRB ausreichend
dimensioniert und somit die Niederschlagswasserbeseitigung gesichert. Die Prifung des oben
genannten Antrags steht noch aus. Gegebenenfalls ist eine stoffliche Behandlung des
anfallenden Niederschlagswassers vor Einleitung in das RRB erforderlich, abhangig vom
Belastungsgrad des Niederschlagswassers. Grundlage fir die Bewertung ist der RdErl. d.
Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz — V-9 031
001 2104 — v. 26.05.2004 ,Anforderungen an die Niederschlagsentwéasserung im
Trennverfahren (Trennerlass)®. In diesem Fall waren entsprechende Flachen fur die
Regenklarung und bei Bedarf fir ein weiteres RRB im Plangebiet auszuweisen. Das
Erfordernis wird mit abschlieBendem Prifungsergebnis des oben genannten Erlaubnisantrags
festgestellt und der Stadt Rhede mitgeteilt.

Ich weise darauf hin, dass gemaB § 57 Abs. 1 des Landeswassergesetzes (LWG) wesentliche
Anderungen der Planung zur Erstellung und zum Betrieb von Kanalisationsnetzen der
Fachabteilung Wasserwirtschaft, Abwasser des Kreises Borken als zustandige Behdrde
anzuzeigen sind.

Dartber hinaus empfehle ich — vor allem im Hinblick auf die Starkregenproblematik — die
Festsetzung von Griindachern im Bebauungsplan zu prifen. Jede einzelne Dachbegriinung
tréagt zur Entlastung der Kanalisation bei. Eine gewdhnliche Extensivbegriinung kann in ihrem
Begriinungsaufbau zwischen 20 und 40 I/m® Wasser, eine Intensivbegriinung zwischen 50
und 100 I/m® speichern. Das Riickhaltevermdgen eines Griindachs dient damit der Dampfung
und zeitlichen Streckung von Niederschlagsspitzen.
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Stellungnahme:

Der Erlaubnisantrag gem. § 8 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) fiir die
Niederschlagswassereinleitung aus dem bestehenden Regenriickhaltebecken (RRB) Johann-
StrauB-StraBe 1 in den Landwehrgraben, den die Stadt Rhede beim Kreis Borken, FA
Wasserwirtschaft, Abwasser, vorgelegt hatte, wurde dort zwischenzeitlich geprtift und
genehmigt, was bedeutet, dass die bestehende Einleitgenehmigung bis zum 31.12.2028
verldngert wurde (Aktenzeichen 66 21 23/36936). Im Rahmen der Antragstellung wurde auch
eine mdégliche Belastung des einzuleitenden Niederschlagswassers beurteilt mit dem
Ergebnis, dass das gesamte Einzugsgebiet als Wohngebiet einzustufen ist. GemaBi
Trennerlass (RdErl. vom 26.05.2004) ist Niederschlagswasser aus Wohngebieten als
unbelastet einzustufen und kann ohne Vorbehandlung in ein oberirdisches Gewdsser
eingeleitet werden. Somit wurde dieser offene Punkt im Zuge der Einleitgenehmigung bereits
geklart.

Der Hinweis, dass geméaB § 57 Abs. 1 des Landeswassergesetzes (LWG) wesentliche
Anderungen der Planung zur Erstellung und zum Betrieb von Kanalisationsnetzen der
Fachabteilung Wasserwirtschaft, Abwasser des Kreises Borken als zustdndige Behdrde
anzuzeigen sind, wird zur Kenntnis genommen und von der fir die Abwasserbeseitigung
zustandigen Abteilung bei der weiteren Kanalnetzplanung berticksichtigt.

Beschlussvorschlag:

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Der Anregung, eine Festsetzung von
Grinddchern im Bebauungsplan zu priifen, wird insofern gefolgt, als der
Bebauungsplanentwurf nun eine textliche Festsetzung zur Begriinung von Flachddchern von
Garagen und Nebenanlagen enthélt.

Natur- und Landschaftsschutz

Woértlicher Inhalt der Anregung:

Aus naturschutzrechtlicher Sicht werden gegen das Vorhaben keine grundséatzlichen
Bedenken erhoben. Allerdings ist bei der Bilanzierung des Eingriffs zu beachten, dass eine
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 mit verschiedenen baulichen Anlagen um 50 % (berschritten
werden darf, so dass letztendlich maximal 0,6 der Grundflache versiegelt werden dirfen.
Erfahrungsgeman wird dieser Wert — vor allem bei eher kleinen GrundstiicksgréBen - im Laufe
der Jahre und Jahrzehnte nahezu oder vollstandig ausgeschépft und teilweise auch
Uberschritten. Da der Bebauungsplan auf Dauer angelegt ist, bitte ich dies in der Bilanz zu
berlcksichtigen.

Die Bewertung des am Ostrand des Baugebietes geplanten Waldrandes mit 6 Wertpunkten
kann nur aufrechterhalten werden, wenn die Flache in 6ffentliches Eigentum Ubergeht oder ein
offentlich-rechtlicher Vertrag mit den Eigentimern geschlossen und eine Grunddienstbarkeit
eingetragen wird. Es wird hier die Verwendung von Straucharten und Baumarten 2. Ordnung
empfohlen.

Eine abschlieBende Stellungnahme zu artenschutzrechtlichen Belangen ist erst mdglich, wenn
die Ergebnisse einer Kartierung vorliegen.

Stellungnahme:

Aufgrund der gem. § 19 Absatz 4 Satz 2 BauNVO zuldssigen Uberschreitung der GRZ von 0,4
bis maximal 0,6 wird die Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung unter Beriicksichtigung eines
mdglichen Versiegelungsgrades von 60% im Bereich der Wohngrundstiicke (berarbeitet. Der
Anregung wird somit gefolgt. ;

Die Fldche am éstlichen Plangebietsrand, die als Ubergangsbereich zwischen Baugebiet und
Wald als Waldsaum ausgebildet werden soll, wird in stadtisches Eigentum tbernommen. Die
Bewertung mit 6 Okowertpunkten kann somit aufrecht erhalten werden. Die Empfehlung
bezliglich der Verwendung von Baum- und Straucharten 2. Ordnung wird zur Kenntnis
genommen und bei der spéteren konkreten Ausfiihrungsplanung des Pflanzstreifens
berticksichtigt.



Beschlussvorschlag:

Der Anregung beziiglich der Bilanzierung wird gefolgt. Die Empfehlung beziiglich der Baum-
und Straucharten wird zur Kenntnis genommen.

Abfall und Bodenschutz

Woértlicher Inhalt der Anregung:

Es bestehen keine Bedenken, Altlasten, Altlastenverdachtsflachen, schadliche
Bodenverunreinigungen sowie deren Auswirkungen sind im Plangebiet nicht bekannt.

Stellungnahme:

Der Hinweis, dass im Plangebiet keine Altlasten, Altlastenverdachtsfldchen, schadliche
Bodenverunreinigungen sowie deren Auswirkungen bekannt seien, wird zur Kenntnis
genommen.

Beschlussvorschlag:

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Rhede, 27.11.2018

Der Blrgermeister
Im Auftrag

Zockner—

Lockner
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