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Plangrundlage Stand Dezember 1997

FESTSETZUN

TH max.

PLANZEICHENERLAUTERUNG

FESTSETZUNGEN gem. § 8 BauGB und BauNVO

ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB
Aligemeines Wohngeblet, slehe textiiche Festsetzung Nr. 1 und 2

| MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB
| Zahi der Voligeschosse - als HochstmaB

Grundiidchenzahl

Maximal zuldssige Firsthdhe, siehe textiiche Fasisatzung Nr. 3

| BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB
Offene Bauwsise

Nur Einzel - und Doppelhéiuser zullissig, siehe textliche Festsetzung Nr. 4 und 6

| VERKEHRSFLACHEN gem. § 9 (1) Nr. 11 BauGB

StraBenverkehrsilichen
StraBenbegrenzungslinie

Verkehrsfidchen besonderar Zweckbestimmung :

- FuBweg / Radweg
_WW.WWMMMWM

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

Flache fr die Wasserwirtschaft

FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG, PFLANZ- UND ERHALTUNGSBINDUNG
gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

gg Flachen zur Anpflanzung von bodenstindigen Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen
Anzupfianzende Einzelbdume, genauer Standori nach Detailplanung

Zu arhaftende Einzelbdume

Fiachen mit Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von bodenstandigen
Bé&umen, Strduchem und sonstigen Bepflanzungen

SONSTIGE PLANZEICHEN
BB EEE Grenzedes riumlichen Geltungsbersiches des Bebauungsplanes gem. § 9 (7) BauGB

: ] —~e———@— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen gem. § 16 (5) BauNVvO

BESTANDSDARSTELLUNGEN, HINWEISE UND NACHRICHTLICHE
i UBERNAHMEN gem. § 9 (6) BauGB

Vorhandene Flurstiicksgrenze ~~~~ . Vorhandener Graben
Vorhandene Flurstiicksnummer

Vorhandene Gebaude

Vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

Trafostation / Gasdruckregelstation

Landwirtschaftliche Nutzflache

10 kV Freilsitung - wird verkabelt

GEN gem. §86 BauO NW LV.m. §9(4) BauGB
4 Steliung der Hauptgebaude (Hauptfirstrichtung)

W Abgrenzung unterschiediich festgesetzter Hauptfirstrichtungen

Maximal zuldssige Traufhohe

TEXT

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO

1) Gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB LV.m. § 1 (5) BauNVvO

im Aligemeinen Wohngebiet sind die gem. § 4 (2) Nr. 2 BauNVO zulassigen, der Versorgung des Ge-
bietes dienenden Laden ausschileflich als Laden i.S.d. § 3 (3) Nr. 1 BauNVO, die zur Deckung des tag-
lichen Bedarfs fOr die Bewohner des Gebiets dienen, zuldssig.

2) Gem.§ 9 (1) Nr. 1 BauGB LV.m. § 1 (6) Nr. 1 BauNVO

im Aligemeinen Wohngebilet sind die Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO (Batriebe des Beherbergungs-
gewerbes, nicht stdrende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tank-
stellen} nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

3) Gem.§9(1)Nr.1u. (2) BauGB LV.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO

Die max. zulissige Firsthdhe betréigt 11,50 m und wird bezogen auf das derzeitige natirlich gewachse-
ne Geldndeniveau im geometrischen Mittelpunit der (berbaubaran Grundsticksfliche. Werden nach
Detailplanung der ErschileBungsaniagen Niveauveranderungen erforderlich, &ndert sich die Bezugsho-
he im gleichen MaBe. Die Bezugshthe wird von der Stadt Rhede angegeben. :

4) Gem.§9 (1) Nr. 2 BauGB LV.m. § 22 (4) BauNVO

In den Bereichen mit festgesetzten Einzel- und / oder Doppelh&usem, ist bel Elnigkeit der Grundstiicks-
sigentimer auch einssitige Grenzbebauung als Kettenhausbauwsise zul#ssig.

5) Gem.§9 (1) Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO

Garagen |. 8. d. § 12 BauNVO und sonstige Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO entiang der Grenze zu
difentlichen Verkehrs- und/oder Griinflachen sind mit ihren Langsseiten in einem Mindestabstand von
0.50 m von der Grundstilicksgrenze entfernt zuldssig.

6) Gem.§ 9 (1) Nr. 6 BauGB

in den Beraichen mit festgesetzter Einzelhaus- und/ oder Doppelhausbebauung sind je Wohngebaude
{Einzelhaus oder Doppethaushélfte) maximal 2 Wohneinheiten zuldssig.

7) Gem.§8(1)Nr. 10 BauGB

Entlang der ‘Uferstreifen” dar bestehanden Gewdsser i.S.d. LWG NW sind beidseitig in einem Abstand
von 5,0 m, gemassen von Oberkante Bdschung, bauliche Anlagen jeglicher Art, auch nicht genehmi-
gungspfiichtige Anlagen unzuldssig.

8) Gem.§ 9 (1) Nr.20 BauGB

Far die nicht Oberbauten privaten Grundsticksflachen sind bodenversiegeinde Ausfiihrungen unzulas-
sig. Die befestigten Grundstiicksteile - z.B. Stellplatze, Garagenzufahrten, Zuwege - sind z.B. mit was-
serdurchi&ssigen Materialien wie z.B. Rasengittersieinen oder Bepflasterung mit breiten Fugen (b > 2
cm) elc. auszulGhren.

8) Gem.§ 9(1) Nr. 25 BauGB

a) Garagen l. S. d. § 12 BauNVO und sonstige Nebenanlagen i. S. d. § 14 BauNVO sind in den Bereichen,
in denen sie mit ihrer Langsseite an &ffentliche Verkehrs- und/ oder Grunflachen grenzen, auf einer
Breite von 0,50 m zur Grundstiicksgrenze einzugriinen.

b) Alle gemaB zeichnerischer oder textlicher Festsetzung zu bepfianzenden Flichen sind mit bodenstandi-
gen Pflanzen und Gehdlzen fliichendeckend zu begriinen, zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Die
Grinsubstanzen der Flachen zur Anpflanzung und/oder mit einem Erhaltungsgebot belegten Flachen
sind vor schédlichen Einwirkungen zu schitzen. Natlricher Ausfall ist durch Neuanpflanzungen mit
gleichartigen bodenstandigen Gehdlzen zu ersetzen.

FESTSETZUNGEN gem. § 86 BauONW i.V.m. § 9 (4) BauGB

1) STELLUNG BAULICHER ANLAGEN

Es sind nur die in der Planzeichnung festgesetzten Firstrichtungen zuldssig. Abweichungen von den
festgesetzien Firstrichtungen sind bel Eck-/ Endgrundsticken zulassig. i

2) SOCKEL

Die Oberkante des fertigen ErdgeschoBfuBbodens darf nicht hdher als 0,50 m (ber der Oberkante der
xdmgahaﬂan, zugeordneten ErschlieBungssirafien liegen, Die Bazugshdhe wird von der Stadt Rhe-

3} TRAUFE

E:ruind die in dgr“Flaminhmng meﬁ zuléissig, gﬂn;am von der Oberkante ferti-
FuBboden Erdgeschosses bis zum Sparrenanschnittspunkt mit der AuBenkante des auigehen-
den AuBenmaverwerkes, ) o

4) AUSSENWANDFLACHEN
Bel Doppelh&usem sind je Baukdrper das gleiche Material und die glaiche Farbe zu verwenden.

5) DACHFORM
Im gesamten Plangebiet sind nur geneigte Dacher mit einer Dachneigung von 15 - 48° zulassig.

6) DACHEINDECKUNG
Bei Doppelhausem sind je Baukdrper das gleiche Material und die gleiche Farbe zu verwenden.

7) DACHAUSBILDUNG

Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind nur in der Breite von maximal 1/2 der Traufenlange zuldssig.
Sie missen mindestans 2,00 m vom Ortgang entfernt sein. :

8) VORGARTEN EINFRIEDIGUNGEN

Zwischen der Gberbaubaren Grundstiicksfidche und der &ffentlichen Verkehrsfidche ~ErschlieRungssite,
Grundstlckszufahri- (Vorgarten) sind Zaune, Mauern oder Mauerpfeiler nicht zuldssig. Die Abgrenzung
zur dffentlichen Verkehrsflache ist In Form von Hecken und Zaunen (nur hinter den Abpflanzungen) mit
einer maximalen Hohe von 0,50 m zuldssig. Bei Eck- und Endgrundstiicken sind zur seitlichen Grund-
stiicksgrenze (Osi-/Westseite) Befreiungen zuléssig.

HINWEISE

DENKMALER

Bei Bodeneingrifien kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk, Einzel-
funde aber auch Verinderungen und Verférbungsn in der natirlichen Bodenbeschatfenheit) entdeckt wer-
den. Die Entdeckung von Bodendenkmélem ist der Stadt Rhede und dem Landschaftsverband Westlalen-
Lippe, Westl. Museum Gr Arch&ologle / Amt fir Bodendenkmalpflege, Miinster unverziiglich anzuzeigen
( §6 15 und 16 DSCHG NRW ),

PFLANZGEBOT

Fir den Bebauungsplanbereich soll ein Pflanzgebot gem. § 178 BauGB ausgesprochen werden. Danach
sind die festgesetzten Flachen zur Anpflanzung und sonstige Festsetzungen gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB

-spétestens 1 Jahr nach Rechtskraft zum Bebauungsplan bzw, fir dis derzeit unbebauten Grundstiicke
1 Jahr nach Baufertigstellung durchzufiihren.

BERGBAU

Das Plangebiet liegt auf verliehenen Bergwerksteldem, ohne daB der Abbau umgegangen ist, umgeht oder
in absehbarer Zeit umgehen wird.

FLURBEREINIGUNG

Im Osten des Geltungsbereiches (Gemarkung Rhede, Flur 12} beriihrt der Bebauungsplan “Rhede BO 8“
das anh3ngige Bodenordnungsverfahren. .
Dieser Bereich soll aus dem Flurbereinigungsverfahren Rhedebriigge entlassen werden.

RECHTSGRUNDLAGEN

Das Baugesetzbuch (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. 1 8. 2141).

Verordnung dber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung
der Bekannimachung vom 23.01.1980 (BGBL | S. 132), zuletzt geadndert am 22.04.1993 (BGBL. | S. 466).

Verordnung dber die Ausarbsitung der Bauleitplane und die Darsteliung des Planinhaltes (Planzeiche rd-
nung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1980 (BGBI. | 5. 58). , i

§ 86 der Bauordnung for das Land Nordrhein- Westtalen (Landesbauordnung - BauO NW
(GV NW S. 218). { ng ) vom 07.03.1995

§§ 7 und 41 der Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein - Westfalen (GO NW ) in der Fassung der Be :
chung vom 14.07.1994 (GV NW S. 666). ) ng kanntma

§ 51 des Wassergesetzes 10r das Land Nordrhein-Westfalen (LWG NW) in der Fassung der Beka
vom 8. Juni 1989 in der zuletzt ge&nderten Fassung. NW) g nntmachung

Geselz dber Naturschutz und La ® (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 12.03.1987 (BGBI. | S. 889) in der zuletzt geéinderten Fassung. ’
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