Gemarkung Rhade
Flur 114

Gamarkung Krechling 31 ..E1

PLANZEICHENERLAUTERUNG

Art der baulichen Nutzung
(59 Abs. 1Nr. 1 BauGB; §§ 1bis 11 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet

MaR der baulichen Nutzung
(&9 Abs. 1Nr. 1 BauGE; § 16 BauNVO)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
A) Festsetzungen gem. § 9 BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 8 (1) Nr. 1 BauGB iV.m. § 1 (5-10) BauMNVO)

1.1 In den allgemeinen Wohngebieten sind die gem. § 4 (2) Nr. 2 BauNVO zuBissigen, der
Versorgung des Gebietes dienenden Laden ausschlielflich als Laden i.S5d. § 3 (3) Nr. 1
BauNVO, die zur Deckung des tglichen Bedarfs flr die Bewohner des Gebietes dienen,
zuldssig. Alle weiteren in § 4 (2) BauNVO genannten Nutzungen sind ohne Einschrinkung
zuldssig.

1.2 In den allgemeinen Wohngebieten sind die gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Mutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetrebe,
Anlagen flr Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zuldssig.

Dacheindeckung
Bei Doppehdusern sind je Bauktrper das gleiche Material und die gleiche Farbe zu verwenden.

Dachausbildung

Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind nur in der Breite von maximal 1/2 der Trauflange
Zuldssig. Sie milssen mindestens 2,00 m vom Ortgang entfemt sein.

Gauben und Zwerchhduser sind in zweiter Reihe (Spitzboden) unzuldssig.

Stellung baulicher Anlagen

Es sind die in der Planzeichnung festgesetzten Hauptfirstrichtungen zuldssig. Abweichungen von
den festgesetzten Hauptfirstrichtungen sind ausnahmsweise zuldssig, wenn das Stralenbild nicht
beeintrachtigt wird. Dies gilt insbesondere flir Eckgrundsticke.

Einfriedungen
Einfiedungen an &ffentlichen Verkehrsfldchen sind nur bis zu einer Hohe von maximal 2,00 m
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Geschossflachenzahl
zuldssig. Dies gilt fur Einfiedungen als bauliche Anlagen, nicht aber fiir Hecken.
2. MaB der baulichen Nutzung Blickdichte Einfriedungen (z.B. aus Mauerwerk oder Holz) Uber 1,00 m Hohe an dffentlichen

0.4 Grundfdchenzahl (gem. § 9 (1) Nr. 1 und (2) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO Verkehrsflachen sind zuléssig, wenn sie mit einem Abstand von mindestens 0,5 m zur
31 Grundsticksgrenze errichtet werden und von auBen (zur Verkehrsflache hin) dauerhaft mit
21 Hé he der baulichen Anlagen immergriinen Pflanzen begrint werden.

Die max, zuléssige First- bzw. Geb&udehthe darf gemanl der zeichnerischen Festsetzung Blickdurchldssige Einfriedungen (z.B. Stahlmatten- cder Maschendrahtzdune) Uber 1,00 m Hihe

10,00 m, bezogen auf die Oberkante fertiger zugeordneter ErschiieBungsstralle, nicht an dffentlichen Verkehrsfiichen sind zu durchgriinen.

liberschreiten. Die Bezugshthe wird von der Stadt Rhede angegeben.

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmalk

3142

TH max Traufhohe als HéchstmaR Doppehduser sind je Baukérper mit der gleichen Firsthshe auszufUhren.

I 3. Bauweise und Uberbaubare Grundstucksflache RECHTSGRUNDLAGEN

—é\ FH manx Firsthtihe als Héchstmani (gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB iV.m. § 22 (4) und § 23 (3) BauNVO)
[ |
bl ! : : /

' 3.1 Fir einzelne Gebéudeteile (z.B. Windfang) kann die Uberbaubare Grundstlcksfldche Baugesetzbuch (BauGE) in der Fassung der Bekannmachung vom 23.00 2004 (BGEL. | 5. 2414) in

A H max Gebsudehthe als Hochstmank geringflgig Uiberschritten werden. Eiasarﬁllbafsm reitung darf sich jedoch auf nicht mehr als der Eulatzt ge#n:{IEaﬂan F}assung g 9 ( M
JEDN 50% der Baukorperldnge beziehen. Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch

Dachlberstdnde ist nur zuldssig, wenn diese nicht in die dffentliche Verkehrsflache

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (Baunutzu ord - BauNVO
hineinragen. Die Baugrenze darf grundsétzlich nur um maximal 1,00 m Uberschritten werden. ol e SBhE N zung ey Sirunetlion (Reun A S . i

30.88
TH max = 4,50 m
23.01.1990 (BGBI. | 8. 133), in der zuletzt gednderten Fassung

*Hmax=10,00m
Satteldach 42-48°

Satteldach 42-48° Dachform und Dachneigung

4. Hbchstzuldssige Zahl der Wohneinheiten in Wohngebduden

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(gem. § 9 (1) Nr. 8 BauGB) e s o 2

(Planzeichenverordnung 1980 - PlanzV 90) vom 18.12.1920 (BGBI. 1991 | 5. 58, BGEL. Ill 213-1-8)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVQ)

n.n f;;h 4.1 Je thnge béude (Einzelhaus oder Doppelhaushéifte) sind maximal 2 Wohneinheiten Bauordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - Bau© NW) in der Fassung der
pry I zulassig. Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW S. 256), in der zuletzt geéinderten Fassung
0 offene Bauweise
Gemeindeordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung
5. Fldchen zur Anpflanzung und / oder mit Bindungen zum Erhalt von Bdumen und vom 14.07.1994 (GV NW S. B66/SGY NW 2023), zuletzt gedndert durch den Artikel | des Gesetzes
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig Strduchemn vom 09.10.2007 (Fn 1, 35)
(gem. § 9 (1) Nr. 25 a / b BauGB)
A Gesetz Uber die Umwe ltivertriglichkeits prifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Baugrenze 5.1 Alle gemél zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit bodenstandigen 25.06.2005 (BGBI. | . 1757, 2797), in der zuletzt gednderten Fassung
Pilanzen und Gehdlzen zu begrinen.
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26.09 2002
Verkehrsflichen 52 Die Grlnsubstanzen der festgesetzten Fldchen zur Anpflanzung und/oder mit einem (BGEI | §. 3830), in der zuletzt gednderten Fassung

Erhaltungsgebot belegten Fldchen sowie der gem4n textiicher Festsetzung durchzufliihrenden
Anpflanzungen sind dauerhaft zu erhalten. Ausfallist durch Neuanpflanzungen mit
gleichartigen bodenstandigen Gehdlzen zu ersetzen.

(§9 Abs. 1Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

Straenverkehrsfldche

53 Pro angefangener 300 gm Grundstilcksfiiche ist ein bodensténdiger Laubbaum oder
Obstbaum (Hochstamm, 3x verpflanzt, Stammumfang mindestens 12 em) zu pflanzen. HI NWEIS E

6. Zuordnung der AusgleichsmaBnahmen
(gem. § 9 (1a) BauGB)

grtizhe Gelagudeauf. ahme Marz 2005
Jurch ObV) besing, Borhen

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Fldchen an die
Verkehrsflachen:
Berelch ohne Ein- und Ausfahrt

1. Denkméler

6.1 Die festgesetzte Grinfiiche mit Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sowie weltere Fldchen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft werden dem Eingriffsverursacher
JAllgemeines Wohngebiet* und ,Offentliche Verkehrsfidche" als Ausgleichsfidche zugeordnet.
Die externen Ausgleichsmalnahmen (Gemarkung Vardingholt, Flur 7, Flurstlck 67, Fldche 22
am NSG ,Burle-Vardingholter Venn®) werden dem durch die Planung verursachten Eingriff
anteilig ak Ausgleich zugeorndnet.

Bel Bodeneingriffen kinnen Bodendenkmdler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
Einzelfunde, aber auch Vernderungen und Verfarbungen in der natlrlichen Bodenbescha ffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmélern ist der Stadt Rhede und dem
Landschaftsverband Wesffalen-Lippe, Westf. Museum fir Arché&ologie / Amt fiir Bodendenkmalpfiege,
Munster (Tel. 0251 / 2105-252) unverzlglich anzuzeigen (§§ 15 und 16 DSchG).

Erste Erdbewegungen sind der Denkmalbehtrde rechtzeitig anzuzeigen, das Betreten des befroffenen
Grundstiicks ist fir die DurchfUhrung eventueller archéologischer Untersuchungen zu gestatien,

f.artenorundlaoc gemd.d Ry feintragung
am 23.03.2009 durch ObVI Gesiig erginzt [ korrigiert

Wasserflichen und Flachen flir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und die
Regelung des Wasserabflusses
{§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

7. Vorkehrungen zum Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen

Umgrenzung von Flachen fir die Wassemwirtschatt,
m RRB Zw&::.kbesti‘nmung: Rﬂgﬂﬂﬂ]ﬁhﬂ“ﬂhﬁﬁkﬁ‘ﬂ {gem' § 9 {1} Nr. 24 BauG E} 2. Militdrische Tﬁfﬂl.lﬁﬂﬂhiﬁtﬂ

71 Zum Schutz vor LArmeinwirkungen durch den Stralenverkehr auf der B 67 werden bei einer
baulichen Emichtung oder baulichen Anderung von Raumen, die nicht nur zum
vorlbergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, passive Schallschutzmalnahmen

Bauhauskamp erfordedich.

Zur Bestimmung der erforderichen Luftschallddmmung von Aulenbauteilen ist gem. DIN
Planungen, Nutzungsregelungen, MaB nahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum Schutz, zur .
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft 4108 - Schallschutz im Hochbau - der ,malgeblche Aulenldrmpegel’ zugrunde zu legen.

Aufder Basis des mallgeblichen Aulenldmpegels werden LAmpegelbereiche und somit die
(9558 THE S, SNt /e 2 Eaiet) erforderliche Luftschallddmmung festgelegt. Fur AuRenbauteile von Aufenthalsréumen von
Wohnungen (mit Ausnahme von Kochklichen, Badern und Hausarbeitsrdumen) baw.
Blror8umen sind die in der folgenden Tabelle aufgefihrten Anforderungen an die

Das Plangebiet iegt am Rande eines militdrischen Tagtieffuggebietes, in dem Tiefflug bis Uber 75 m
Uber Grund durchgeflihrt wird.

Inca. 365 m Hohe Gber NN verduft Uber das Plangebiet ein Abschnitt des miltérischen
Machttieffluggebietes.

Hierdureh migliche L&rm- und Abgasemissionen sind zu dulden. Mégliche Begehren auf
Ersatzanspriiche gegen die Bundeswehr werden aufgrund dieses frilhzeitigen Hinweises der
Wehrbereichsverwaltung West, Dusseldorf, zurlickgewiesen.

Pastor-1. shmbrock-Weg

Foi 0, Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen, Strduchem ; .
Riee und sonstigen Bepfianzungen Luftschalid@mmung einzuhalten:
AUFSTELLUNGSVERFAHREN STADT RHEDE
m Geltungsbereick @ i
fe; 05 Bebauungsplanes Zu ernaltender Einzelbaum Larmpegel- | ,MaBgeblicher erforderliches R’ wres * des AuRenbattels in
Die kartographische Darstellung des Zustandes vom-dJuir 2007 wird als richtig, die geometrische Die dffentliche Auslegung dieses Planes mit der Begrlindung wurde gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch bereich AuBenldrmpegel”in dB(A) | dB | " i "
Fa:stlﬂglfr?g dpar neuen stﬁdtebﬁliman Planyng als ausreichepd ﬂhni 9 . vom Rat der Stadt Rhede am 47.04 2007 beschiossen. Aufenthaltsrdume Borordume Bebau ungsp[an Krechtlng B15
Jorken ) 12 e Sonstige Planzeichen I 56 bis 60 30 30
Rhede;den 733, 2'5?901 .2.6. 03. 2009 , (§ 8 Abs. 7 BauGB; § 16 Abs. 5 BauNVQO) T 51 bk 65 3 30
0.9 Marz 2009
W A v 66 bis 70 40 35
oA E == Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes * R wres: Resubierendes Schalddmmmal des gesamten AuGenbauteis, das sich gem DIN 4109 aus den
SchriftfUhrer Schallddmmmefen der einzelnen Bauteile bzw. Teiéchen (Wandfiichen, Fenslerfldchen etc,) errechnet.
'ﬂ ml i bnchm“n ise Plan mit Begrindung hat gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch in der Zeit vom 30 ¢4 200 bis (k.06 2008 a8 w Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen Die L4rmpegelbereiche sind in der Planzeichnung gekennzeichnet.
nd der Bekannimachung vom 22.04. 4‘0{\“‘5&_{'}“ ich ausgelegen. 72  Die Fassaden in Ausrichtung zur B 67, die innerhalb des in der Planzeichnung dargesteliten
Rhede-den 2 rode. d .2.6. 03, 2003 p Lérmpegelbereiches Il liegen, sind entsprechend dem Larmpegelbereich 11l (R* s = 35 dB)
i £ En -\ %{} Bestandsdarstellungen, Hinweise, nachrichtliche Ubemahmen auszufdhren.
: i i | (§ 9 Abs. 6§ BauGB)
_ F’;’ Borgermeister : A | Fenster zu Schiafriumen der Grundstticke innerhalb des Larmpegelbereiches I1l sind durch SS——
Birgermelste Schrifffihre oy /.Qf.?g' / n, SN by e Grundstilcksgrenze (Vorschlag) grundrissgestaltende MaRnahmen in den jeweils ldrmabgewandten Fassaden (Sid- bzw.
%}( s ’Z__J/J \ "‘i{];/ Westfassade) zu realisieren.
\-. ’ L ' .,-_. -
oy - Hiervon kdnnen Ausnahmen zugelassen werden:

Die Fenster von Schlafrdumen, an denen die Orientierungswerte fir die Nachtzeit (45 dB (A))
Uberschrtten werden, sind 2u LOftlungszwecken mit einer schallddmmenden evt.
fensterunabhéngigen Liftungseinrichtung auszustatten. Das Schallddmmmal von

vorhandene Flursticksgrenze

Die Beteiligung der Behtirden und sonstigen Trager tffentlicher Belange an der Bauleitplanung gem. §
4 Abs, 2 Baugesetzbuch hatin der Zeit vom 30.04. 2008 bis zum o4 ¢ JooF statigefunden.

A% 3000 r A '5 ™, Liftungseindchtungen / Rollladenkédsten ist bei der Berechnung des resultierenden
Rhede, den 2 6. 03 eLld s P 120 vorhandene Flurstlicksnummer SchalddammmaBes R’ wres zu berlicksichtigen.
Der Burgermeister L j X e
WA, — o Ty o g B) Festsetzungen gem. § 86 BauO NW i.V.m. § 9 (4) BauGB

C-rc-/x?ﬁ# / , WY a - Abrenzung der Larmpegelbereiche
LSy / Ay N &, 1. Sockel
B v Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens darf nicht hdher als 0,5 m Uber der Oberkante
— der endausgebauten, zugeordneten Erschliefungsstraien liegen. Die Bezugshiéhe wird von der

Dieser Plan, bestehend aus der F'Ianzﬂichnung'und den textlichen Festsetzungen wurde vom Rat der
Stadt Rhede am 4#.0.3. 220 9 gem. § 10 Baugesetzbuch als Satzung und die Begrindung hierzu

Die fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gem. § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
hatam&4.C03 200¥% stattgefunden.

Stadt Rhede angegeben.
Festsetzungen gem. § 86 BauOD NW iV.m.§ 9 Abs. 4 BauGB
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- A S beschlossen. 2 Traufe
g. 03. 2003 <729 N L , , . :
Rhede, den L?_ : 0. t2 6. 03. 2009 Die Traufh8he betrdgt gemdl Planzeichnung maximal 4,50 m bzw. 6,00 bis 6 50 m (im Bereich :
: A / ' e Stellung der Hauptgeb&ude (Hauptfirstrichtung) der Grundstilcke fir Zeltdachh# user als Mindest- und HéchstmaR), gemessen von der Oberkante B ] i }
Fiﬂr Blrgermeister | L B ‘5 -? der endausgebauten, zugeordneten ErschlieBungsstralie. UbEr‘SIChtSp|EI'I Im Maﬁstab 1 . 5000
i.A : B s T a Doppelhduser sind je Bauktrper mit der gleichen TraufhShe auszufihren,
@ {w \ \CWY &/ Burgerfneister
S Ay ‘M"""‘fﬁ' i 3. AuBenwandflichen .
’ ;h;’--; | = Bei Doppeh#dusern sind je Bauktrper das gleiche Material und die gleiche Farbe zu verwenden. MaBStab 1 . 1 .000

Die friihzeitige Beteiligung der Behtrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange an der Def Satzungsbeschiuss des R“Tt,ubﬂr diesen Bebauungsplan wurde gem. § 10 des 4. Dachform
Bauleitplanung gem. § 4 Abs. 1 Baugesetzbuch hatin der Zet vom 20.02 . 200F  bis zum Mﬁ“ﬁ:ﬁ:ﬁ:ﬁ:ﬁ t:";:rﬁl ﬁG “'i;E;g:r;:uie":‘:x?:ﬁ;:;ﬁ;;ﬁfxmh bekannigemacht. Im Plangebiet sind gemaR Festsetzung in der Planzeichnung nur geneigte D#cher als Satteldach — 9
20.03. Z00& stattigefunden. ; g ngsp it mit einer Dachneigung von 42°-48° bzw. als Zeltdach mit einer Dachneigung von 15-35° zul4ssig. "= i~

n AR . 5 Doppelhduser sind je Baukdrper mit der gleichen Dachneigung auszufiihren, o :
Rhede, den 2 6. 03. 2009 03 04. 209 /A A D b REAUGIRS KON G N L Aan
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