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AUFSTELLUNGSVERFAHREN

Die kartographische Darstellung des Zustandes vom 27 72 2072,  wird als richtig iese Bebauungsplandnderung wurde vom Rat der Stadt Rhede am ©3.70. 2044 gem.

geometrische Festlegung der neuen stadtebaulichen Planung als ausreichend bescheini
g

Rhede, den 2 2. Okt. 2013 . ./
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Schriftflihrer -

Die Aufstellung der Anderung dieses Bebauungsplanes im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a
BauGB wurde gem. § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches vom Rat der Stadt Rhede am 5. 0§ 207
beschlossen.

er Satzungsbeschluss des Rates Uber diese Bebauungsplananderung wurde gem. § 10 des

15.10. 20473 Baugesetzbuches am 32.70. 2,042  durch den Biirgermeister ortstiblich bekanntgemacht.
Mit dieser Bekanntmachung ist die Bebauungsplanénderung in Kraft getreten.
¢u /b\, . -_:.: 39.70.2001
' Schriftflihrer /

DerBeschluss des Rates der Stadt Rhede Uber die Aufstellung dieser Bebauungsplanénderung
wurde gem. § 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches am 77 04 2. 02  ortsliblich bekanntgemacht.

eister C}

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414,
1998 | S. 137), in der zuletzt gednderten Fassung

Rhede, den 75. 70. L0723
Der Blirgermeister
iLA.
ﬁ/‘é%

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit an der Bauleitplanung gem. § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
hatam 6. OQ. 2043 statigefunden.

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung - BauNVQ) vom
23.01.1990 (BGBI. 1 S. 132), in der zuletzt gednderten Fassung

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

Die 6ffentliche Auslegung dieser Bebauungsplananderung mit der Begriindung wurde gem. § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch vom Rat der Stadt Rhede am 75, 0§, Q523 beschlossen.

/{ - ( é& (_/C:@D
chriftfihrer

Digse Bebauungsplanénderung mit Begriindung hat gem. § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch in der Zeit vom HINWEISE
QAY. 06. Ao bis QY. 02.20-13 aufgrund der Bekanntmachung vom
1. 06. 2.0y Offentlich ausgelegen. 1. Denkmadler

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung - BauO NW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NRW 8. 256), in der zuletzt gednderten Fassung

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV NW S. 666/SGV NW 2023), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 28.03.2000 (GV
NW 8. 245/SGV NW 2023)

Burgefmeister

Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaéler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauerwerk,
Einzelfunde, aber auch Verénderungen und Verfarbungen in der natlirlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmadlern ist der Unteren Denkmalbehérde (Stadt
Rhede) und dem Landschaftsverband Westfalen-Lippe, Westf. Museum flir Arch&ologie / Amt flr
Bodendenkmalpflege, Munster (Tel. 0251 /591 8911) unverzliglich anzuzeigen (§§ 15 und 16
DSchG).

Erste Erdbewegungen sind der Denkmalbehdrde rechtzeitig anzuzeigen, das Betreten des betroffenen
Grundstiicks ist fir die Durchfiihrung eventueller archdologischer Untersuchungen zu gestatten.

Rhede, den -75. 70, 2011

Der Blrgermeister
i.A.

Die Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager éffentlicher Belange an der Bauleitplanung gem. §
4 Abs. 2 Baugesetzbuch hat in der Zeitvom 2 . 06,2073 biszum 2¢ 07 201

stattgefunden.
2. Grundwasserentnahmen

Rhede, den -7 o
5. 70.2 Die Entnahme von Grundwasser ist im Vorfeld mir der Abteilung Bodenschutz und Abfallwirtschaft im

Der Biirgermeister Fachbereich Natur und Umwelt beim Kreis Borken abzustimmen.

iLA.

PLANZEICHENERLAUTERUNG

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §8§ 1bis 11 BauNVO)

WA Aligemeines Wohngebiet

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 16 BauNVO)

0.8 Geschossflachenzahl

0,4 Grundflachenzahl

Il Zahl der Vollgeschosse als Héchstmaf
TH max. Traufhdhe als Héchstman

FH max. Firsthohe als HochstmanR

Satteldach 42-50°

Dachform und Dachneigung

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNVO)

0 offene Bauweise
nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig
—— e— Baugrenze

Einrichtungen und Anlagen zur Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen des déffentlichen
und privaten Bereichs, Flachen fiir dne Gemeinbedarf, Flachen flir Sport- und Spielanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 5 und Abs. 6 BauGB)

Flache fur den Gemeinbedarf

u Zweckbestimmung: Schule

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsfliche

Fldchen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie fir
Ablagerungen
(§9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

O Fl&che fiir Versorgungsanlagen: Elektrizitat (Trafostation)

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flédchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGB)

ceco Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von B&umen, Strauchern
0oo 9 und sonstigen Bepflanzungen
. Zu erhaltender Einzelbaum

Sonstige Planzeichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 und Abs. 7 BauGB; § 16 Abs. 5 BauNVO)

e Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
PP Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, hier: Bereich mit

Festsetzung der Hauptfirstrichtung / Bereich ohne Festsetzung der
Hauptfirstrichtung

Bestandsdarstellungen, Hinweise, nachrichtliche Ubernahmen
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

~

vorhandene Flurgrenze
vorhandene Flurstiicksgrenze

120 vorhandene Flursticksnummer
Festsetzungen gem. § 86 BauO NW i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

A —— Stellung der Hauptgebaude (Hauptfirstrichtung)

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN
A) Festsetzungen gem. § 9 BauGB und BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGBi.V.m. § 1 (5-10) BauNVO)

13 In den allgemeinen Wohngebieten sind die gem. § 4 (2) Nr. 2 BauNVO zuléssigen, der
Versorgung des Gebietes dienenden Laden ausschlieBlich als Laden i.S.d. § 3 (3) Nr. 1
BauNVO, die zur Deckung des taglichen Bedarfs flir die Bewohner des Gebietes dienen,
zuléssig. Alle weiteren in § 4 (2) BauNVO genannten Nutzungen sind ohne Einschrankung
zuléssig.

1.2 In den allgemeinen Wohngebieten sind die gem. § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen fir Verwaltung, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zuldssig.

2. MaB der baulichen Nutzung
(gem. § 9 (1) Nr. 1 und (2) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO

2.1 Hdhe der baulichen Anlagen
Die max. zulassige First- bzw. Geb&dudehdhe darf gemaB der zeichnerischen Festsetzung
10,00 m, bezogen auf die Oberkante fertiger zugeordneter Erschlie BungsstraBe, nicht
tberschreiten. Die Bezugshdhe wird von der Stadt Rhede angegeben.
Doppelhauser sind je Baukdrper mit der gleichen Firsthéhe auszufihren.

3. Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflache
(gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGBi.V.m. § 22 (4) und § 23 (3) BauNVO)

3.1 Fir einzelne Gebdudeteile (z.B. Windfang) kann die dberbaubare Grundsticksflache
geringfligig Uberschritten werden. Diese Uberschreitung darf sich jedoch auf nicht mehr als
50% der Baukdrperlénge beziehen. Eine Uberschreitung der Baugrenzen durch
Dachuberstande ist nur zuldssig, wenn diese nicht in die 6ffentliche Verkehrsflache
hineinragen. Die Baugrenze darf grundsétzlich nur um maximal 1,00 m tberschritten werden.

4. Hochstzuldssige Zahl der Wohneinheiten in Wohngebéduden
(gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGB)

4.1 Je Wohngeb&aude (Einzelhaus oder Doppelhaushélfte) sind maximal 2 Wohneinheiten
zulassig.

5. Flachen zur Anpflanzung und / oder mit Bindungen zum Erhalt von Bdumen und
Strauchern
(gem. § 9 (1) Nr. 25 a/ b BauGB)

5.1 Alle gemaB zeichnerischer Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit bodensténdigen
Pflanzen und Gehdlzen zu begriinen. Die Griinsubstanzen der festgesetzten Flachen zur
Anpflanzung von Baumen und Strauchern sind dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch
Neuanpflanzungen mit gleichartigen bodensténdigen Gehdlzen zu ersetzen.

B) Festsetzungen gem. § 86 BauO NWi.V.m. § 9 (4) BauGB

1. Sockel
Die Oberkante des fertigen ErdgeschossfuBbodens darf nicht héher als 0,5 m (ber der Oberkante
der endausgebauten, zugeordneten ErschlieBungsstraBen liegen. Die Bezugshdhe wird von der
Stadt Rhede angegeben.

2. Traufe
Die zulassige Traufthéhe betragt geman Festsetzung in der Planzeichnung 4,50 m als HéchstmaB,
gemessen von der Oberkante der endausgebauten, zugeordneten ErschlieBungsstraBe. Die
Bezugsh&he wird von der Stadt Rhede angegeben.
Doppelhéduser sind je Baukérper mit der gleichen Traufhéhe auszufihren.

3. AuBenwandfldchen
Bei Doppelhdusern sind je Baukdrper das gleiche Material und die gleiche Farbe zu verwenden.

4. Dachform
Im Plangebiet sind je nach Festsetzung in der Planzeichnung nur geneigte D&cher als Satteldach
mit einer Dachneigung von 42-50° zuléssig.
Doppelhéduser sind je Baukdrper mit der gleichen Dachneigung auszuftihren.

5. Dacheindeckung
Bei Doppelhdusern sind je Baukdrper das gleiche Material und die gleiche Farbe zu verwenden.

6. Dachausbildung
Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind nur in der Breite von maximal 1/2 der Trauflange
zuldssig. Sie miissen mindestens 2,00 m vom Ortgang entfernt sein.
Gauben und Zwerchhéuser sind in zweiter Reihe (Spitzboden) unzuléssig.

7. Stellung baulicher Anlagen
Es sind die in der Planzeichnung festgesetzten Hauptfirstrichtungen zuldssig. Abweichungen von

den festgesetzten Haupffirstrichtungen sind ausnahmsweise zuléssig, wenn das StraBenbild nicht
beeintréchtigt wird. Dies gilt insbesondere flr Eckgrundstiicke.

STADT RHEDE
Bebauungsplan "Krechting B 17"
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