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Vorhaben bezogenel" BEbauungs plan RhEde 627 PLANZEICHEN ERLAUTERU NG Das Plangebiet liegt Uber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Borken®, Gber dem auf
L h " FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO Steinsalz verliehenen Bergwerksfeld ,Bocholt‘ (beide liegen im Eigentum des Landes
= = n ernaiie Nordrhein-Westfalen) und uber dem auf Raseneisenstein verliehenen Bergwerksfeld ,Furstlich
im Bereich Renzelhook - Briinener Strale ag Salm-Salm'sches Regal (Privateigentum).
ART DER BAULICHEN NUTZUNG
; ; ; 5 ANLAGEN DER AUSSENWERBUNG
V b h, siehe textliche Festsetz Nr. 1 - . z
; ,( P/ R RSl S SR AR (SR e e In einer Entfernung von 40 m vom Fahrbahnrand unterliegt die Errichtung oder Anderung von
J | o} Anlagen der AuRBenwerbung im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens in jedem Einzelfall der
! f, / MAB DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO Zustimmungspflicht des StraRenbaulasttragers.
| ! OK First Anlagen der AuBenwerbung sind in einer Entfernung von bis zu 20 m zur Fahrbahnkante der L 581
| ;‘ Qg Grundflachenzahl unzulassig.
[r‘ | / + 6,00%
| Y : ; N N 6 EINSICHTNAHME UNTERLAGEN
! / AT H max: Maximale Baukérperhshe bezogen auf Meter uber NHN Wird Bezug auf technische Regelwerke genommen — DIN-Normen sowie Gutachten und
j LGN E— ‘ A siehe textliche Festsetzung Nr. 2.1 VDI-Richtlinien anderer Art — kénnen diese bei der auslegenden Stelle innerhalb der
T ‘ i Offnungszeiten eingesehen werden.
;(‘ 58 BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO
| NbﬁD ANSI;:HT ) mmoem.emc==. Baugrenze
e
!} e EIN- BZW. AUSFAHRTEN UND ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN
- X . :
| gem. § 9 (1) Nr. 4, 11 BauGB AUFSTELLUNGSVERFAHREN
/ -
| | ‘ -t " Einfahrtbereich Die Darstellung der Grundstlicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis tUberein. Stand: 03.02.2022
/ ! ;(( Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.
| B k .."b-\. oo oo o e ’A\ ey e
/J j —wp——— Bereich ohne Ein- und Ausfahrt IR, 8 20 1/{ 2("21
; 60 y
f 3 OK First FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN, FUR DIE ABFALLENTSORGUNG UND ! A/ /]
) X +6.005 ABWASSERBESEITIGUNG SOWIE FUR ABLAGERUNGEN; ANLAGEN, EINRICHTUNGEN UND Iﬂ [{ . NG
‘ ] SONSTIGE MABNAHMEN, DIE DEM KLIMAWANDEL ENTGEGENWIRKEN A o o A Sl
33,37 *3363 | / +3327 ‘33,2 +32,95 +33,42 gem. § 9 (1) Nr. 12, 14 BauGB
| —
!‘ j X Flachen fur Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung
. S I ————— - 2A06.013
%g’}\ 5 B -— o Der Rat der Stadt hat am .%£4." Rl b tatore N gem. § 2 und § 2a des Baugesetzbuches (BauGB)
+33 48 +33,71 +3361  T~O—335 +33,64 +33,82 Renzelhook B e (A H Zweckbestimmung: beschlossen, diesen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufzustellen.
il . Dieser Beschluss istam . 23%. ©6. {93 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
" OST ANSICHT © Elektrizitat ede, den .44.42..22.23..
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433,56 +33.91 33/78+ \\ SECHRFERCLEN iS5 Ban b Al M . T LM V\—& ..........
O Urgermeister Schriftfhrer/in
/ Private Grunflache
[
/ Zweckbestimmung: Die frihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit Uber die Bauleitplanung hat vom ng ‘1011. ........ bis
34,02 / .'._13-"1'1 L gem. § 3 Abs. 1 BauGB stattgefunden. B4 tHrzeit ¢
/ RRSB Regenruckstaubecken f i f t t f
’ OK First ) ] N
WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT , DEN )
HOCHWASSERSCHUTZ UND REGELUNG DES WASSERABFLUSSES LA ﬁ%
£ Burgermeister
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gem. § 9 (1) Nr. 16 BauGB
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/ / zwj Flache fur die Wasserwirtschaft
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433,87 = +34,01 (= m— . . - i ( e i
W - I R, / : ‘ PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND FLACHEN FUR V°g’a:e§::29 ;neg ZBébgg%fgsplan Entwurf mit Begriindung - 6ffentlich auszulegen.
= Na 50 | : : MABNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR i J A '
! e . / SUD ANSICHT ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB v
. a \ 7 Ny +33,98 / 3 o Wdﬂ//’”—‘
433 98 434030 — - ﬁi@Q % +34 49 +34,08 +34,07 / H EGH iR B }JT; Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Burgermeister
| ; X / T Landschaft, Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
\ |
| [ , . " ;
| X Dieser Vorhabepbezogene Bebauupgsplan - Entwurf mit Begriindung - hat gem. § 3 Abs. 2 BauGB in der
/ -
| 7 e / e R ES S R LS E SR R NS Sy S S bl ZRIRAGEE Zeit vom .Q.'?..'.‘?ﬂ'.-. PSTE S bis 6%09 1%2% einschlieBlich zu jedermanns Einsicht 6ffentlich
+3¢ud0 +34,14 +34,41 w ‘3403 +34, /’ ausgelegen. ‘
3‘? ; X éj ,’ | g O0000000]| Flachen zur Anpflanzung von Baumen, Strauchern und Die ortsubliche Bekanntmachung erfolgte am 230(‘202'3
- J | L I | cooooooo| sonstigen Bepflanzungen Diese offentliche Auslegung wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2 |
o— 4 I ] / OK First BauGB durchgefuhrt.
| ' \ / A4.42.202
3423 34 '){C +34.47 33465 3423 : St/La ! / + 6,005 SONSTIGE PLANZEICHEN Rhede, den .. A44. 4 %...£2¢< /
(,f X 34,31 i g I ;/ e o
) | 20,0 o I 5’ f ::::: Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB Al o C)&é
' ; : : / nY Burgermeister
T — X 3472 456 I " / i~ 7 7 7771 Umgrenzung von Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und
/ ‘ 1 ] I I G inschaftsanl .§9(1)Nr. 4B
// (] 1 ~=-=-9 / | s mE e SN pacHBRBAN Rger geaT. i3 Bl INE auRe Der Rat der Stadt hat am lsAolOngem § 10 BauGB diesen Vorhabenbezogenen
/ N g Ee St/ Lag Stellplatze / Lagerplatzflache Bebauungsplan als Satzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
/f 2 Q Y s — o SRR ‘\ WEST ANSICHT de, den . A41.42..202.53.
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/ < \ | e —— XX —— Bauverbotszone gem. § 28 Stralen- und Wegegesetz St'WG NRW — Burgermeister Schriftfahreri
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s / ) g s \ o0 L x Baubeschrénkungszone gem. § 25 Stralen- und Wegegesetz StrtWWG NRW Gem. § 10 Abs. 3 BauGB ist der Beschluss dieses Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
n / {2‘,’ = {,‘,'g,( Flur 103 \ \\ e am .4.0.A2.202°%  ortstublich bekannt gemacht worden.
5 © 95‘0? §J§ \ \ 1 BESTANDSDARSTELLUNGEN UND HINWEISE Mit dieser Bekagnt(mfcg%g% ift dieser Bebauungsplan in Kraft getreten.
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/7 = M . 1 : 500 N \\\] Quellenvermerk: Land NRW / Kreis Borken (Februar 2022) OK First +34.28 Bestandhéhen in Meter &i. NHN (Geoportal NRW)
/ \Ck\\ i . O\.\\\_\\\ Datenlizenz Deutschland - Zero - Version 2.0 + 1 1 ’5 55 R E C H TSG R U N D L AG E N
Gkl Eabiude Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634),
in der zuletzt gednderten Fassung.
i +6.485 Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der
- " " Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786), in der zuletzt ge&nderten Fassung.
- lan "Rhede G27 il o L
Vorhaben und ErSChlleBungsplan Zum Vorhabenbezogenen Bebauungsp a i i : i ‘ R ¢ TEXTLICHE FESTSETZUNGEN Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
. . - ; TR 5 NS ! = " gem. § 9 BauGB und BauNVO (BGBI. 1 1991 1 S. 58), in der zuletzt geanderten Fassung.
im Bere|Ch RenzeIhOOk - Bl'u nener Stra Be Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung 2018 - (BauO NRW 2018)
1 ART DER BAULICHEN NUTZUNG A -
: vom 21.07.2018 (GV NRW S. 421), in der zuletzt geadnderten Fassung.
(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGBi.V.m. § 1 (4) BauNVO) .
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom
7 1.1 Innerhalb des festgesetzten Vorhabenbereichs sind folgende Nutzungen zulassig: 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt geanderten Fassung.
(J/ NORDANSICHT - Zimmerei, ' Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 29.07.2009
T> - Dachdeckgret, (BGBI. | S. 2542), in der zuletzt gednderten Fassung.
“/ - Betriebsleiterwohnhaus, Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016
- *L’Z";ggiugf‘h‘f’”ge Bdroraume, (GV. NRW. S. 934), in der zuletzt geanderten Fassung.
. Vegr;kehrsﬂécr;en, Gg;etz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 540), in der zuletzt
- Stellplatze und Nebenanlagen. geanderten Fassung.
| 58 Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17.05.2013
/ OK First 2 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (BGBI. I S. 1274), in der zuletzt gednderten Fassung.
| + 11.555 (gem. § 9 (1) Nr. 1 u. (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO) Vierte Verordnung zur Durchfiihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung tber
i . . genehmigungsbedurftige Anlagen - 4. BImSchV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.05.2017
2.1 Sf’he der biullﬁhen_Anlagenk" B S e e , (BGBI. | S. 1440), in der zuletzt geanderten Fassung.
ie maximal zulassigen Baukérperh6hen sind in den jeweiligen Bereichen der Planzeichnung in 2
B " o 4 StraBen- und Wegegesetz des Landes Nordrhein-Westfalen (StrWG NRW)
t';":lf,ei;?] ::zrngg':n(mrma'h°he””“”) lenipEEsiar D en BexuasRuniList i beHientersl In der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.1995 (GV. NW. S. 1028, 1996 S. 81, 141, 216, 355,
OK : 2007 S. 327), in der zuletzt geanderten Fassung.
+ 5,25 22  Grundflachenzahl
— Vv Die Uberschreitung der festgesetzten Grundflachenzahl ist innerhalb des Vorhabenbereiches durch
r Verkehrsflachen, Lagerflachen, Stellplatze und Nebenanlagen bis zu einem Maf von 0,95 zulassig.
1
{ 3 UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
; (gem. §9 (1) Nr. 2i.V.m. § 23 (3) BauNVO) a e e
i ] )
OSTANSICHT 3.1 Ausnahmsweise kann eine Uberschreitung der stdlichen Baugrenze der Fertigungshalle in den
Gewasserrandstreifen hinein nur durch Dachtberstande um bis zu 2,65 m zugelassen werden.
FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG Vorhaben bezog ener Bebauu ng Spla N

4
VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB) - it
4.1 Fur die gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB festgesetzte Flache ist der Erhalt einer bestehenden Obstwiese Rhede G27
festgesetzt. Die Obstgeholze sind dauerhaft zu erhalten und im Falle eines Ausfalls durch . . ki
Im Bereich Renzelhook - Brinener Stralte

Neuanpflanzungen mit gleichartigen, heimischen und standortgerechten Obstgehdélzen

Rapeten

-

Renzelhook

unverzuglich zu ersetzen.
Zur Vermeidung einer Gewasser- und Bodenbelastung sind Dacheindeckungen aus nicht
OK First beschichtetem Material nicht zulassig.

5 FLACHEN ZUR ANPFLANZUNG UND / ODER MIT BINDUNGEN ZUM ERHALT VON BAUMEN

+11,558°
: 583 UND STRAUCHERN
(gem. § 9 (1) Nr. 25 BauGB)

5.1 Alle gemaf zeichnerischer oder textlicher Festsetzung zu bepflanzenden Flachen sind mit
heimischen, standortgerechten Pflanzen und Gehélzen flachendeckend zu begrinen, zu pflegen
und dauerhaft zu erhalten. Ausfall ist durch Neupflanzungen mit gleichartigen heimischen,

+ 6,485
: » : | standortgerechten Gehélzen zu ersetzen.

4.2

HINWEISE

1 DENKMALSCHUTZ
Bei Bodeneingriffen kdnnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,

SUDANSICHT
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der naturlichen Bodenbeschaffenheit)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmalern ist der Stadt Rhede und dem
LWL — Archéologie fur Westfalen, Mlnster unverzuglich anzuzeigen (§§ 16 und 17 DSchG NRW).

Erste Erdbewegungen sind rechtzeitig (ca. 14 Tage vor Beginn) der LWL-Arch&ologie fur Westfalen,
An den Speichern 7, 48157 Munster und dem LWL-Museum fur Naturkunde, Referat Paldontologie,
Sentruper StraBe 285, 48161 Munster schriftlich mitzuteilen.
Der LWL-Archaologie fur Westfalen oder ihren Beauftragten ist das Betreten der betroffenen
Grundstucke zu gestatten, um ggf. archéologische und/oder paldontologische Untersuchungen
durchfihren zu kénnen (§ 26 (2) DSchG NRW). Die dafiir benétigten Flachen sind fur die Dauer der

Untersuchungen freizuhalten.
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+ 11,55° 2 KAMPFMITTEL
Weist bei der Durchfiihrung der Bauvorhaben der Erdaushub auRergewéhnliche Verfarbungen auf
oder werden verdachtige Gegensténde beobachtet, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der

Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe ist durch die 6rtliche Ordnungsbehérde oder Polizei B S
unverzuglich zu verstandigen. e Y
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© Geobasis NRW (2022)

/ oK
+ 5,25 3 ARTENSCHUTZ
/ Der Abbruch von Gebauden ist ausschlieflich im winterkalten Zeitraum (01.11 — 28./29.02) o /&
7 durchzufihren. Von der zeitlichen Abbruchvorgabe kann abgesehen werden, sofern eine /)
B { | fachgutachterliche Kontrollbegehung (Abbruchbegehung) wahrend der Brut- und Aufzuchtzeit im Planibersicht 1 - 5.000
i I . i | I | Gebaudebestand ein Vorkommen geschitzter Fledermaus- und Vogelarten ausschlieen kann.
o , : i SE -, | , it .j i Eine Entfernung von Gehdlzen ist in Anlehnung an § 39 BNatSchG der Brut- und Aufzuchtzeiten Stand 16.08.2023 =
i | B L | u g (1.10 - 28.02 eines jeden Jahres) durchzuflihren. o
WEATANRICHT Zum Schutz lichtempfindlicher Fledermausarten wird fur die AuBenbeleuchtung (Objekt- und Bearh: CLKW 2
Stellplatzbeleuchtung) die Verwendung von insekten- und fledermausfreundliche Leuchtmittel mit Plangréfe | 110 x 80
einer Hauptintensitat des Spektralbereiches tiber 500 nm bzw. maximalem UV-Licht-Anteil von 0 5 10 15 20 30 m
0,02 % empfohlen (geeignete marktgangige Leuchtmittel sind zurzeit Natriumdampflampen und MaRstab | 1500 m
LED-Leuchten mit einem geeigneten insektenfreundlichen Farbton, z.B. warmweiR, gelblich,
DERKSEN + RITTE ARCHITEKTUR orange, amber, Farbtemperatur von 3000 Kelvin oder weniger). Die Beleuchtung ist méglichst Planbearbeitung:
sparsam zu wahlen und Dunkelraume sind zu erhalten. Dazu sind die Lampen méglichst niedrig wp WoltersPartner
aufzustellen und geschlossene Lampenkérper zu verwenden, so dass das Licht nur direkt nach " Stadtplaner GmbH
Tlfon 02641 9408-0 - Fox 3408100
stadtplaner@wolterspartner. de
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Flur 103
| / \ 46
unten strahlt. Blendwirkungen in angrenzende Gehélzbesténde sind zu vermeiden. Die
Beleuchtungsdauer ist auf das notwendige MaB zu begrenzen.




