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Vergabekonzept fur Gewerbeflachen der Stadt Rhede

Das Verfahren zur Vergabe von Gewerbeflachen durch die Stadt Rhede setzt sich aus drei Elementen
zusammen: einer vorgeschalteten Bewerbungsphase, der Erstellung eines Unternehmenssteckbriefes
und der politischen Vergabeentscheidung.

|. Bewerbungsphase:

Vor der Vergabe von stadtischen Grundstiicken in einem neuen Gewerbe- oder Industriegebiet werden
interessierte Unternehmen Uber einen Zeitraum von mindestens einem Monat Uber die gangigen
Medien (z.B. regionale Presse, Amtsblatt, Homepage der Stadt, Immobilienb&érsen) zur Abgabe einer
Bewerbung aufgerufen. Hierzu wird ein Bewerbungsbogen zur Verfligung gestellt, der die Grundlage
fur einen spateren Unternehmenssteckbrief bildet. U.a. haben die Bewerberinnen und Bewerber neben
den wichtigsten Kennzahlen des Unternehmens Angaben zur bendétigten FlachengréfRe und zum
geplanten Bauvorhaben sowie zur Nutzung zu machen. Unternehmen, die sich bereits im Vorfeld fiir
ein stadtisches Gewerbegrundstiick beworben haben, werden Uber eine laufende Ausschreibung
zusétzlich informiert.

Die Verwaltung nimmt anhand der vorliegenden Bewerbungen eine Vorauswahl vor und bittet die
Bewerberinnen und Bewerber, die fir eine Grundsticksvergabe in dem ausgeschriebenen Gewerbe-
oder Industriegebiet in Frage kommen, um Erstellung eines Unternehmenssteckbriefes.

Uber das Ergebnis der Vorauswahl mit Erlauterungen zur Einstufung der jeweiligen Bewerberinnen und
Bewerber informiert die Verwaltung den Verwaltungsrat des Kommunalunternehmens
Flachenentwicklung Rhede (KFR). Im Anschluss erhalten die Bewerberinnen und Bewerber, die fur
eine Grundstiicksvergabe in dem ausgeschriebenen Gewerbe- und Industriegebiet nicht in Frage
kommen, eine Absage mit Begriindung.

Il. Unternehmenssteckbrief:

Seite 1: Unternehmenskennzahlen

Die Bewerberinnen und Bewerber geben hier Angaben zur Unternehmensstruktur, zur wirtschaftlichen
Situation und zur Beschéaftigungsentwicklung des Unternehmens. U.a. werden Zahlen zum Umsatz,
zum Gewerbesteueraufkommen sowie zu Arbeits- und Ausbildungsplatzen genannt. Die Zahl der
Mitarbeitenden wird zudem in Relation zur bendtigten bzw. beantragten Flache gesetzt, damit eine
Vergleichbarkeit auch bei unterschiedlich gro3en Unternehmen gegeben ist. Dabei sind je nach
Branche mogliche Unterschiede in den Betriebsstrukturen zu berlcksichtigen.

Seite 2: Aspekte des Klima- und Umweltschutzes

An dieser Stelle wird auf die vom Ausschuss fur Bau, Planung und Umwelt der Stadt Rhede am
25.10.2023 beschlossenen Leitlinie zur Berlcksichtigung von Aspekten des Klima- und
Umweltschutzes bei der Entwicklung von Gewerbe- und Industriegebieten verwiesen
(www.rhede.de/gewerbeflaechen). So spielen bei Vergaben von Gewerbeflachen Aspekte des Klima-
und Umweltschutzes eine wichtige Rolle. Hierzu dient eine Mallhahmenmatrix, aus der die an
Gewerbeflachen interessierten Unternehmen MaRnahmen einplanen kdnnen, die sich fir ihre Betriebe
und ein neues Betriebsgelande gut eignen. Mit den Angaben im Steckbrief soll schon friihzeitig eine
umweltschonende Planung geftrdert werden. Eine Mindestpunktzahl von 20 Punkten ist zu erreichen.



http://www.rhede.de/

Vergabekonzept fir Gewerbeflachen der Stadt Rhede

Seite 2

Seite 3: Individuelle und qualitative Kriterien

Hier geht es um Faktoren, die sich sowohl positiv als auch negativ auf eine Bewerbung auswirken
koénnen. Einige Kriterien entziehen sich dabei einer einfachen Bewertung mit bestimmten Grofl3en, so
dass diese dahingehend bewertet werden, wie sie auf einer Abstufungsskala ,trifft besonders zu (+ +),
Uber trifft zu (+)*, ,neutral (0), ,trifft weniger zu (-)* und ,trifft gar nicht zu (- -)*, zu verorten sind. Bei
einer geplanten Betriebsverlagerung innerhalb des Stadtgebietes Rhede spielt die zukiinftige Nutzung
des Altstandortes eine wichtige Rolle. Im Idealfall sollte sichergestellt werden, dass am alten Standort
weiterhin eine gewerbliche Tatigkeit mit einer entsprechenden Zahl an Arbeitsplatzen erfolgt.

Anlagen zum Unternehmenssteckbrief:
Eine Projektskizze Uber die geplante Bebauung und Nutzung ist beizufiigen. Neben dem Entwurf der
Hochbauplanung gehort hierzu auch ein Lageplan mit Freiraumgestaltung und Stellplatznachweis.

lll. Vergabeentscheidung:

Anhand einer Bewertungsmatrix wird die Verwaltung die vorliegenden Bewerbungen auswerten und
der Politik einen Vorschlag zur Vergabe der Gewerbeflachen vorlegen. Die Verwaltung wird dabei
differenzieren zwischen Bewerberinnen und Bewerbern, die ein stadtisches Grundstiick erhalten sollen,
Bewerberinnen und Bewerbern, die alternativ den Zuschlag bekommen kénnen und Bewerberinnen
und Bewerbern, die kein stadtisches Grundstick erhalten sollen.

An dieser Stelle wird darauf hingewiesen, dass auch in Zukunft Gewerbeflachen in Rhede nicht in
beliebiger Anzahl und GroRe zur Verfugung gestellt werden kdnnen. Vor diesem Hintergrund ist mit
den zur Verfligung stehenden Flachen sparsam umzugehen.

Vertragsbedingungen:

1. Mindestens 35 % der Grundstticksflache sind mit Gebduden im Sinne der Landesbauordnung zu
bebauen.

2. Mit dem Bauvorhaben ist spatestens zwei Jahre nach Vertragsabschluss zu beginnen. Baufertig-
stellung und Nutzungsaufnahme haben spatestens zwei Jahre nach Baubeginn zu erfolgen.

3. Nach Baufertigstellung hat der Erwerber das Grundstiick mindestens zehn Jahre gewerblich zu
nutzen.

4. Der Erwerber verpflichtet sich, die im Bebauungsplan festgelegten zeichnerischen und textlichen
Darstellungen umzusetzen. Ausnahmen davon sind nur im Einvernehmen mit der Stadt mdglich.

5. Die Mallnahmen aus dem Bereich Klima- und Umweltschutz sind spatestens ein Jahr nach
Baufertigstellung umzusetzen und fir mindestens zehn Jahre zu erhalten.

6. Die Stadt ist berechtigt, das Grundstiick nach VeraufRerung zu betreten, um die Verpflichtungen aus
dem Bebauungsplan und aus dem Kaufvertrag zu Uberpriifen.

7. Eine (Teil-)vermietung oder ein (Teil-)verkauf ist innerhalb von 20 Jahren nach Vertragsabschluss
nur mit Zustimmung der Stadt maglich.

8. Zur Absicherung der verschiedenen Verpflichtungen wird der Kaufvertrag Vertragsstrafen und unter
gewissen Umstanden Rickabwicklungsrechte beinhalten.

Hinweis:
In Sonderfallen kann die Stadt Abweichungen von den oben genannten Grundsétzen zulassen.

IV. Beschlussfassung:

Der Ausschuss fir Bau, Planung und Umwelt hat dieses Vergabekonzept in seiner Sitzung am
25.10.2023 beschlossen.
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Unternehmens-STECKBRIEF:

Unternehmen

Kategorie

Wirtschaftliche
Entwicklung

Beschaftigungs-
orientierte Aspekte

Gesamtbewertung der 6konomisch / quantitativen Faktoren, die eine Einordnung bzw. ein

Adresse

Kriterium

Umsatzentwicklung

Umsatzprognose

Gewerbesteuerentwicklung

Beschaftigungsentwicklung

Beschaftigungsprognose

Ausbildungsdichte /-quote

Rechtsform

Erlauterung

Umsatze der letzten drei Jahre

Umsétze der nachsten zwei
Jahre

Gewerbesteuerzahlungen der
letzten drei Jahre

VZA** der letzten drei Jahre

VZA** der nachsten zwei Jahre

Anzahl / Quote Azubis

Ranking relativ zu den weiteren wettbewerbenden Unternehmen ermdéglicht

* entspricht der Flachenproduktivitat bezogen auf eine beschéftigte Person

** \/ZA = Vollzeitaquivalente

Okonomisch / Quantitative Kriterien

Branche

Flachenbezug

pro 1.000 m”
beantragte Flache

pro 1.000 m’
beantragte Flache

Seite 1 von 3

Bewertung

Absolute GréRen in €
Absolute GréRen in €
Absolute Grofien in €
Absolute und relative GroRen*
Absolute und relative GrolRen*
Quote

Rangplatz (Ranking)

~RHEDE
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Unternehmens-STECKBRIEF:

Okologische Kriterien

Seite 2 von 3

Versickerung auf dem eigenen Grundstiick oder in Zisternen mit Nutzung des Niederschlagswassers

Kreis Borken einzuholen ist.

Wirkungsfeld MaRnahmen Punktzahl MaRstab Punktevergabe Auslegungshinweis erzielte Punktzahl
Flich des B ry GRZ mindestens 0,03 unter dem maximal zuldssigen GRZ-Héchstwert
=chensparendes Bauen 3* > 1 Geschoss fiir mindestens ein Gebdude auf dem Grundstiick
2 Retentionstiefbest/Retentionsbaum (Baumrigole) Es qilt zu beach: d Beseiti d
e BTy | PREIENLONSTSIDEEUREIENUONSDAUM IBAUMMNGOIR). o oimsssssiesieeooon| ES Gilt ZU beachten, dass zur Beseitigung des
Schaffung von Ruickhalteraumen 3 Absenkung Parkplatz mit Schiitzborde (dahinter Grinflache) Niederschlagswassers auf dem eigenen Grundstiick id R. eine
fur Niederschiag 5 Niederschlagswasser unbelasteter Flachen wird vollstindig eingeleitet in Retentionsmulden o 3. zur wasserrechtiiche Genehmigung der unteren Wasserbehorde des

Biodiversitat

Stadtkima

Schutz und Férderung heimischer
Tierarten

Installation von insgesamt 3 Vogelnisthilfen, Fledermauskasten oder Insektenhotels pro 1.000 m® - Die
1 MalRnahme ist nur in Verbindung mindestens einer weiteren Malinahme aus den Wirkungsfeldern
“Biodiversitat” oder "Stadtklima” anerkennunsfihig.

Die Material- und Standortwahl der Nisthilfen etc. ist im Vorhinein
mit der Stadt abzustimmen.

1" Anlage und Pflege eines Kleinbiotops (z.B. naturnaher Teich, Sandarium, Trockenmauer)

Die Anlage der Bictope ist im Vorhinein mit der Stadt abzustimmen.

9%
Fir die gesamte Aulienbeleuchung werden insektenfreundliche Leuchtmittel verwendet. Eine Ausleuchtung der

Geeignete Leuchtmittel stellen z.B. Natriumdampflampen oder LED-
Leuchten mit einem geringen Blauanteil (Hauptintensitat des
Spektralbereichs Gber 500 nm) und einer Farbtemperatur CCT von
3.000 K oder weniger ("warmweil") dar. UV- und IR-Emissionen von
| euchtkérpem sind zu vermeiden.

Anlage von Bluhflachen

Flache findet nur in zwingend erforderlichen Bereichen statt, um Dunkelrdume zu erhalten.
~ - - -

egios;'a g pi

-|Bei Grundstiicken < 2.000 m* ist eine Anpassung der bendtigten
- Prozentzahl méglich

2 Erhalt oder Anpflanzung 3 heimischer, mittel- bis groBkroniger Baume oder Strauchgruppen pro angefangene | Anpflanzung bzw. Erhalt von Gehélzen iiber das im Bebauungsplan

Gehdlzstandorte D I e | 1EStQ @S €4ZEE Mald hinaus; Strauchpflanzungen auch als naturnahe
3 IIE?;‘I; ;iler Anpflanzung 5 heimischer, mittel- bis groRkroniger Baume oder Strauchgruppen pro angefangene  |Hecke ohne Formschnitt denkbar

Dachbearinung auf Produklions. 3 25-49 % der maglich zu begrinenden Dachflache; vorzug; Begrunung mit heimischen Arten gesamte Dachflache abzaglich Flachen der Laftungs-,

gund L:ggerhallen 4 50-74 % der maglich zu begrinenden Dachflache; vorzuc Begriinung mit heimischen Arten Aufzugsschichte ua. und abziiglich bengtigter Wege fir die
5 = 75 % der moglich zu begrinenden Dachflache; vorzugsweise Begrunung mit heimischen Arten Begehung und Wartung; Substrataufbau von mindestens 4 cm
2 Mind. 15 laufende Meter der gesamten Fassadenflache; vorzue ise Begriinung mit heimischen Arten
3 Mind. 30 laufende Meter der gesamten F denflache; vorzug Begriinung mit heimischen Arten

Fassadenbegrinung 4 gesamte begrinte Fassadenlange abziglich freizuhaltender Tiren,

d

der gesa

Art

Mind. 60 laufende Meter der gesamten Fassadenfliche; vorzugsweise Begriinung mit heimischen Arten

Fenster etc.

Energieeffizienz und

Nutzung ven emeuerbaren
Energien

1 PV 25-49 % der gesamten Dachflache oder = 50 % der gesamten Fassadenflichen oder vergleichbares wie
| SONHETMIC, Erdwarme, Wasserstoff etc. zur Deckung des Energiebedarfs zu30% i
3 PV 50-75 % der gesamten Dachflache oder vergleichbares wie Solarthermie, Erdwarme, Wasserstoff etc. zur

Deckung des Energiebedarfs zu 50 %

Es ist ab 01.01.2024 eine Solarpflicht auf allen gewerblichen

‘|Neubauten vorgesehen. Die genaue Ausgestaltung der Pflicht ist

noch nicht bekannt. Die Mafinahme dient daher ggf. der Férderung
der erneuerbaren Energien dber das rechtlich geforderte Mall

Emeuerbare 5 PV 275 % der gesamten Dachflache oder vergleichbares wie Solarthermie, Erdwarme, Wasserstoff etc. zur  |pinaus.

Energien Deckung des Energiebedarfs zu 100 %

1 Erhéhung der Autarkiequote um bis zu 10 % durch den Einsatz von Batteriespeichern o4,
Stromspeicherung 3 Erhéhung der Autarkiequote um bis zu 30 % durch den Einsatz von Batteriespeichern o.a.
5 Erhéhung der Autarkiequote tiber 30 % durch den Einsatz von Batteriespeichern 0.4,
Farderung nachhaltiger 1™ eine Ladestation fiir elekinsch betnebene Autos pro 10 Mitarbertende
Verkehrsmittel 1* Angebot eines "Jobtickets” filr den OPNV
Mobilitat 1* es missen mindestens 1 Umkleide/Dusche und 3 Spinde pro 25 Mitarbeitende zur Verfigung stehen
Forderung des allg. Radverkehrs 1* > 20 % der Mitarbeitenden muss ein gesicherter Abstellplatz fiir das Fahrrad zur Verfiigung stehen
1* es liegt ein Verleih- bzw. Leasingsystem fir Fahrrader und E-Bikes vor ("Jobrad")
Diese Malinahmen unterligen einer Einzelpriifung und kénnen max.
Innovationsklausel 5 5 Sonderpunkte erzielen. Beispiele: Konzept zur gemeinsamen

Flachennutzung mehrerer Untemehmen, intensive Dachbegriinung

magliche Gesamtpunktzahl:
Mindestpunktzahl:

* eine Kombination der einzelnen Punkte innerhalb einer Malnahme ist méglich

45 plus 5 mégliche Senderpunkte

erreichte Punktzahl:
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Dringlichkeit Wartezeit; rAumliche Situation am aktuellen Standort; Abhangigkeit von . i 0 + ++
9 einem neuen Grundsttck fur die Bestandssicherung und -entwicklung

Umsiedlung innerhalb der Stadt; Neugrindung, Ansiedlung von

auBerhalb; lediglich Zusatzflache; Vorhandensein und Verhaltnis der

Gewerbefunktionen im Gebaude wie z.B. Buro, Prasentation, Produktion, == = 0 + 1
Sozialraume, Lager etc. zu AuRenflachen wie z.B. Verkehrsflachen,

Grunflachen etc.

Betriebsbezogene Art der Ansiedlung /
Aspekte Erweiterung

Welchem Zweck wird der Altstandort ggf. zugefihrt? In welchem Ausmaf3

T, R NP ist dies im Sinne der Allgemeinheit? Wie entwickelt sich die Zahl der = o - 0 + +

At Arbeitsplatze am Altstandort?
Ubereinkiinfte mit Gelegentlich bestehen mit Nachbarkommunen Ubereinkiinfte Giber .
; Nachbarkommunen allgemeine strategische Nicht-Ansiedlungen oder -Erweiterungen NELL =
Negative Aspekte / 9 9 9 9
Ausschlusskriterien ; ;
Miels @RLET WEmgEr Uber Ausschliisse im Bebauungsplan hinaus Nein Ja

erwiinschte Branche

Zeichnen die Produkte / Dienstleistungen eine besondere
Zukunftsorientierung / Innovationsfahigkeit / Kreativitat aus? Stellen sich
Positive Aspekte / Besonderheiten Besonderheiten oder die Bedeutung des Unternehmens als fiir Rhede kurztextliche Bewertung
herausragend dar? Hat das Unternehmen das Potenzial zum
~+Aushangeschild“ ?

Wie passt die Branche zu den weiteren Unternehmen in der Umgebung

Resilienz / Branchenvielfalt und zur gesamten Stadt ?

kurztextliche Bewertung

Im Gesamtergebnis ist hier nur eine Tendenz qualitativer Art sinnvoll: Die dritte Seite mindet demnach in eine kurztextliche
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Gesamtbetrachtung aller qualitativen nichtékologischen Aspekte. Ty



