Stand des rechtskraftigen Bebauungsplanes

PLANZEICHENERLAUTERUNG HINWEISE

FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO
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L Jl|*e2 I — 8 B — . Bei Bodeneingriffen kénnen Bodendenkmaler (kulturgeschichtliche Bodenfunde, d. h. Mauerwerk,
& i “ © i_'—_'—L“—_'.-ngg . = ART DER BAULICHEN NUTZUNG gem.§ 9 (1) Nr. 1 BauGB, §5 1 bis 11 BaulVO Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verférbungen in der natirlichen Bodenbeschaffenheit)
x| oL l'?% ;_ﬁ;jﬁ;,f--———ﬁ-"“' entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenkmaélern ist der Stadt Rhede und dem LWL —
2 e T ) i 878 x_’ GE Gewerbegebiete, siehe textliche Festsetzungen Nr. 1 Archéaologie fur Westfalen, Munster unverztiglich anzuzeigen (8§ 15 und 16 DSCHG NRW).
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= £ || B I MASS DER BAULICHEN NUTZUNG gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 21 BauNVO 2,  DERGHERU
= _' [ ] : ) 2 Das Plangebiet liegt auf einem verliehenen Bergwerksfeld, ohne dass der Abbau umgegangen ist,
O, 883 | || . umgeht oder in absehbarer Zeit umgehen wird.
D ' 0,8 Grundflachenzanhl
. N 3. ALTLASTEN
H max: Maximale Baukérperhéhe bezogen auf angrenzende ErschlieRungsstralle Altlasten kénnen in einem Gewerbegebiet nie ausgeschlossen werden. Bei Bodeneingriffen,
siehe textliche Festsetzung Nr. 2 baulichen Veréanderungen und Nutzungsénderungen ist der Kreis Borken, Abteilung Bodenschutz
und Abfallwirtschaft im Fachbereich Natur und Umwelt, Giber die Stadt Rhede zu beteiligen.Im
BAUWEISE, BAULINIEN, BAUGRENZEN gem. § 9 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO Rahmen von Nutzungsanderungen sind flr alle gewerblich genutzten Flachen im Plangebiet in
Abhangigkeit von der Folgenutzung Untersuchungen zur Gefahrdungsabschatzung erforderlich.
: : ; ; Eine Nutzung bzw. Entnahme des Grundwassers ist nur in Abstimmung mit der Stadt Rhede, dem
. AAeichiends Eauwe/ss.isieheiiaxiliche Festssanng N Kreis Borken - Untere Abfallwirtschaftsbehérde im Fachbereich Umwelt und Natur sowie dem
Fachbereich Gesundheit - und der Unteren Wasserbehérde mdéglich.
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Unzulassig sind Betriebe S Bebauungsplanes gem § 9 (7) BauGB

| und Anlagen der o
Nr.1-179 und 181 - 221 '\ 165 ; ; .
gem. Abstandsliste 2007 | mEEEEE ch%renBzebdes raurr;llchen Ge[tunggs?elraemréeBs der 1. vereinfachten Anderung Die Darstellung der Grundstiicksgrenzen stimmt mit dem Katasternachweis Uberein. Stand: Sept. 2011
es Bebauungsplanes gem § 9 (7) Bau Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeicheny,em‘cgmng,\
Borken, den 2.S . 0<. 20 /& /S BOs \
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— Flurgrenze Flur 17 Flurnummer Der Rat der Stadt Rhede hat am Y _V 2017 gem.§ 2i.V.m. § 13a des’aségg,e(s'etzwﬂ. iches diese 1.
. B Anderung des Bebauungsplanes beschlossen. S
; Flursticksgrenze 123 Flursticksnummer Dieser Beschluss ist am U 3. JE7. 2017 ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Rhede, den 2 4. MA 2015
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Burgefmelster Schriftfihrer
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Die friihzeitige Unterrichtung der Offentlichkeit Uber die Bauleitplanung hat am _'|_‘_2_51_E_F v gem.
§ 3 Abs. 1 des Baugesetzbuches stattgefunden.

Rhede, den 7 4. MAI 2018
(¥ Burgermeister ~
Der Rat der Stadt Rhede hat amﬂﬂ-_!_ﬂ\!- 2017 gem. § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches beschlossen, diese

1. Anderung des Bebauungsplanes - Entwurf mit Begriindung - &ffentlich auszulegen.
Rhede, den £k MAJ 2018

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB und BauNVO ‘_ %@>
B'\t';r'ger'r"l;eister Schriftfuhrer

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG B g

(gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 1 (4-10) BauNVO)
1.2 Gewerbegebiete gem. § 8 BauNVO Diese 1. Anderung des Bebauungs ianes - Entwurf it Bearfiadung - hat gem. § 3 Abs. 2 des

) . . Baugesetzbuches in der Zeit vom_! % Q_EZ. 2017 bis_t i JAll. LU einschlieRlich zu jedermanns Einsicht

1.2.1 Die festgesetzten Gewerbegebiete werden nach Art der Betriebe und Anlagen und deren sffentlich ausgelegen. -

besonderen Bedurfnissen und Eigenschaften gegliedert und eingeschrankt. Die ortsiibliche Bekanntmachung erfolgte am E d. ng 2017

Unzulassig sind Betriebe und Anlagen mit vergleichbarem Immissionsgrad, wie sie in der Diese Auslegung gem. § 3 Abs. 2 wurde gleichzeitig mit der Einholung der Stellungnahmen gem. § 4 Abs. 2

Planzeichnung entsprechend der Abstandsliste 2007 (in der Fassung der Bekanntmachung vom des Baugesetzbuches durchgefiihrt.

12.10.2007, Ministerialblatt NRW 2007, 659) aufgefiihrt sind. Die unzuléssigen Betriebsarten sind im Rhede, denZ & MAI. 2013

entsprechenden Bereich des Plangebietes fesigesetzt. Die Abstandsliste ist als Anlage Bestandteil

der Begrundung. y
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1.2.2 Inden festgesetzten Gewerbegebieten kénnen ausnahmsweise Betriebe und Anlagen der jeweils

nachst niedrigeren Abstandsklasse (héheres Abstandserfordernis) zugelassen werden, wenn die von

ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, dass sie die von den allgemein zulassigen Der Rat dar Stadt Rhede ket am_”.‘ APR. 208 gem. § 10 des Baugesetzbuches diese 1. Anderung des

Anlagen Ublicherweise ausgehenden Emissionen nachweislich nicht Uberschreiten. Bebauung”'z?eﬁfszs?tzung beschlossen. Dieser Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Rhede, den L&. 018

1.2.3 Im Rahmen der unter 1.2.1 festgesetzten Nutzungsgliederung des Gewerbegebiets sind Betriebe N : B

und Anlagen, die einen Betriebsbereich im Sinne des § 3 (5a) BImSchG bilden, ausgeschlossen. K 3 T S 1A )& ..

Jfgermeister Schriftfithrer

1.2.4 Im Gewerbegebiet sind Einzelhandelsbetriebe und sonstige Gewerbebetriebe mit Verkaufsflachen =
fur den Verkauf an Endverbraucher mit folgenden zentrenrelevanten Sortimenten unzulassig.

Gem. § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches ist der Beschluss der 1. Anderung des Bebauungsplanes

Liste der zentrenrelevanten Sortimente (sog. ,Rheder Liste") am 79 MAI_2018 ortsublich bekannt gemacht worden. Mit dieser Bekanntmachung ist dieser
Nahrungs- und Genussmittel (inkl. Getrdnke und | Sportartikel und -geréte (ohne SportgroRgeréte) g,ebazu:;%ipﬁ IFﬂKJrazﬁmgﬁetreten.
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s o (i [ Wasch-, Putz- und Reinigungsmittel 7
- 4 Tiernahrung (mit Heim- und Kleintierfutter) Fahrrader, Fahrradteile und -zubehér (ohne
- ) Bekleidung und Schuhe)
s - | ?%-'. o Arzneimittel, pharmazeutischer Bedarf Kiinstler- und Bastelbedarf
e E medizinische und orthopédische Artikel, Musikinstrumente und Musikalien _ T W
x| glll & Sanitstsartikel *ﬁ%ﬁ
w F—1  [[|= éﬁ ?ngnuptttikn(inkl. Brillen, Kontakilinsen, Pokale, Vereinsbedarf a e e Rﬁ EDE
- ' L &= egemitte _
. 805 5 ¢
- 7 iJ Akustische Erzeugnisse und Hoérgerate Wohneinrichtungsartikel (inkl. Kerzen, e ( Acefe.
N . Aufbewahrungsutensilien, Spiegel) un Mokl on 0l
Schreib- und Papierwaren, Schul- und Teppiche (Einzelware), Briicken, Laufer 1 A d d
Biroartikel ; 3 n e ru n g eS
Zeitschriften und Zeitungen Bilder und Bilderrahmen, Kunstgegensténde /
kunstgewerbliche Erzeugnisse
Bicher Antiguitaten und antike Teppiche n "
Antiquariate Heim- und Haushaltstextilien (inkl. Kurzwaren, Haus- B b g pl Rh d G1 7
: o Tioamacn | ebauungspianes ~nheae
Bettwasche, Schneidereibedarf, Handarbeitswaren,
Stoffe, Dekorations- /
Mébelstoffe, Meterwaren, Wolle) 2\ "E n 84
Damen- / Herren- / Kinderoberbekleidung und - | Vorhénge und Gardinen a
’ wasche (inkl. Miederwaren) =)
aEl | | | ) Pelz- und Kiirschnerwaren elektrische Haushaltsgeréte (Kleingeréte) ;
G- 503 TR, ' — Gurtel, Hosentrager, Handschuhe, Krawatten, Lampen, Leuchten, Leuchtmittel A I %
e il ' X ! \165__— Schals, Tiicher F.”‘ =4 ., Iz -i =g
: % ! F I 1 7 e Schuhe (ohne Sportschuhe) Datenverarbeitungsgeréte, periphere Geréte, Zubehér E. ‘E‘l‘ﬁ{% %r/;] %
GE 0,8 a | *| ¢ | Flur GE 0,8 a v und Softuere | s
| A3 | Lederwaren und Reisegepé&ck (inkl. Taschen, Telekommunikationsgeréte, Mobiltelefone und O T 8= - -a i
H max.= 12’0 m _ g H max.=12,0 m \ Koffer, Regenschirme, Zubehér [ & inm mmm ;
S e 3 | 900 ; v . Geldbérsen) @ﬁ Geltungsbereich der [z 11 8
Unzulassig sind Betriebe _ 5 U“j'—galsmg Slgd Betriebe Schnittblumen, Blumenbindeerzeugnisse, Gerate der Unterhaltungselektronik und Zubehdr (inkl. @E 1. Anderung Ly T R—
J h’;d{”‘_“'z%%e” cer i e ke RO Trockenblumen, Floristik Videospielkonsolen) s W%,_J_' ¥ | =
I gehw Abstandsliste 2007 ' ’ ge'm. Abstandsliste 2007 keramische Erzeugnisse und Glaswaren (Glas, | bespielte Ton- und Bildtrager > E’ﬁ lﬁﬂ Qe Em;' iH " E = L
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: X 5 Hausrat, Haushaltswaren und -artikel, Foto-/ Videokameras, Fernglaser, Mikroskope und ﬁ‘vg .- @' VL tﬁ 4 v M- ﬂ%’“ﬂ __ L@ =\ |
I 628 —— | 181 Schneidwaren, Bestecke Zubehér (ohne Augenoptik) ] - A3 wibbeltstrale =0 == A \
@ Holz-, Kork- , Flecht- und Korbwaren Uhren und Schmuck =, - 7 %% ] g . . A
I Spielwaren (inkl. Spiele, Bastelsatze fir den Sammlerbriefmarken, -miinzen rggg’ "’% 5;{*" e -%
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Verkaufsflachen von produzierenden Gewerbe-/ und Handwerksbetrieben fur den Verkauf an !L'_.'—- N2y
Endverbraucher kénnen ausnahmsweise flr die 0.g. zentrenrelevanten Sortimente zugelassen ?gggi e %—j:’"g,a
werden, wenn es sich um Waren handelt, die im eigenen Betrieb vor Ort im Plangebiet hergestellt el Ze\ ()
wurden und wenn die Verkaufsflache dem Gewerbebetrieb raumlich angegliedert, als dessen 1 22 ‘
Bestandteil erkenn bar ist, die Verkaufsflache eine GréRe von 300 gm nicht Uberschreitet und der “‘?i
Betriebsflache des Gewerbebetriebes deutlich untergeordnet ist. "
;El;“- Geltungsbereich des T i
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG T rechtskraftigen Bebauungsplanes F:T,n{ﬁ{ﬁ‘-.".'f*".‘-qa-."'i\'-
(gem. § 9 (1) Nr. 1 u. (3) BauGB i.V.m. § 16 (2) Nr. 4 BauNVO) 7 ' 3 W
Hoéhe der baulichen Anlagen
2.2 Die Baukérperhdhe wird im Gewerbegebiet mit maximal 12,0 m zugelassen. Bezugspunkt ist die
Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634) Oberkante fertiger zugeordneter ErschlieRungsstralie, wie sie in der Planzeichnung des
Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO -) in der Fassung Bebauungsplanes festgesetzt ist.
der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | S. 3786).
Planzeichenverordnung 1990 (PlanZV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 2:3 Eine Uberschreitung der zuléssigen Baukérperhdhen fiir technisch erforderliche, untergeordnete e
(BBa?IEII'Cir:l?r?; ;usr'::ilIl';::rﬁgz?ggi?ﬁeirzge?f?j:r?éesbauordnung - (BauO NRW) in der Fassung Bauteile (.B. Schornstgine, Masten, technische Aufbaute_n far Aqhﬁge) kann agsnahn}svgeise gets: d - e " (gza;l;asi\s\N\RW (2017)
der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256) (1), in der zuletzt geanderten Fassung. § 16 (6) BauNVO um bis zu 3,0 m zugelassen werden. Die technische Erforderlichkeit ist im 13 VA 5 - | FOY e v
Gemeindeordnung Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.
14.07.1994 (GV. NRW. S. 666), in der zuletzt gednderten Fassung. . .
Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz - LWG -) in der Fassung der 3. BAUWEISE UND UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE
Bekanntmachung vom 08.07.2016 (GV. NRW. S. 559), in der zuletzt geédnderten Fassung. (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. § 22 (4)BauNVQ) Stand 13.02.2018 z
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.07.2009 (BGBI. | $.2585), =
in-der Zulslzt gedndarlen Fassung, _ 3.1 Aufden Gewerbegebietsgrundsticken ist abweichende Bauweise festgesetzt. Eine betriebsbedingte Bearb. CL/KW =)
?gg‘gff";g;g;“:gg:f:ﬁeg:ae?nmi;"lf;;szizsung der Bekanntmachung vom 29.07.2009 Uberschreitung der Gebaudelangen von 50 m ist zulassig, wobei die fur eine offene Bauweise Plangrofie | 79764
Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG NRW) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. 11.2016 erforderlichen Grenzabsténde gem. BauO NW einzuhalten sind. 0 10 20 30 40 60 m
(GV. NRW. S. 934), in der zuletzt gednderten Fassung. MaRstab 1-1.000 m
Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
24.02.2010 (BGBI. | S. 94), in der zuletzt gednderten Fassung. 5 § .
Bundes-lmr(nissionsschutzgesetz (BlmgchG} in der Fassu%g der Bekanntmachung vom 17.05.2013 FESTS ETZUNGEN gem. § 86 BauO NRW i.V.m. § 9 (4) BauGB Planbearbeitung: WOLTERS PARTNER
(BGBI. 1 S. 1274), in der zuletzt gednderten Fassung. 1. WERBEANLAGEN Architekten & Stadtplaner GmbH
Vierte Verordnung zur Durchflihrung des Bundesimmissionsschutzgesetzes (Verordnung Uber Werbeanlagen sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflache an der Stétte der Leistung Deruper Straie 15 - D-48653 Coesfeld
genehmigungsbedirftige Anlagen - 4. BImSchV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31.05.2017 (BGBI. | S. zuldssig. Fremdwerbung ist innerhalb des Plangebietes nicht zulassig. Telefon +49 (0)2541 9408-0 - Fax 6088
1440), in der zuletzt gednderten Fassung. info@wolterspariner .de




