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TI Rechtsgrundliagen

IV Gestaltungsfestsetzuneen

Baugesntzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 (B(JBE LIS 2733

| MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MaBnahmenG) vom

1 17.05.1990 (BGBI. I, S. 926) in der Bekanntmachung der Neufassung vom
1 58 04,1993 (BGBL 1, S. 622),

¥ Gesetz zur Erleichterung von Investitionen und der Ausweisung und Be-

1 reitstellung von Wohnbauland (Investitionserleichterungs- und Wohnbau-

I Jandgesetz) vom 22.04.1993 (BGBI. I, S. 466),

% Verordnung tliber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) vom

1 23.01.1990 (BGBL. 1, S. 132),

: Verordnung tiber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstéllung des
4 Planinhalts (Planzeicheaverordnung 1990 - 1’1&114\/90) vom 18.12.1990

4 (BGBL 11991, S. 58),

| Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (BauONW) vom
$26.06.1984 (GV NW §. 419; ber. S. 532), !

Gememdeordnung (GO NW) vom 13.08.1984 (GV NW S. 124)

i in den Jewells geltenden Fassungen.

ZEICHNERISCHE FESTSETZUNGEN gem. § 81 BauO NWi V. m. § 9

Abs. 4 BauGB

L5° _ Dachneigung als Mindest- und Hochstmaf3

50°

SD Satteldach

| Pllanzenliste als Empfehiung zu den Pllanzgebote

1 fiir extensive Da
1 purpureus, Moose

E Pilanzer

-
i Leratotor

V Textliche Festsetzungen

I Bryum spec., Moose

;' 1 album, Weifer ?'\'?E‘.!_I_.'.r;.‘!\-;‘.i'z-..'f

| Poa com ) , Flaches Risp

| Sedum \\_.)\dl‘_’)Lu ire, Milder | l‘l erpfefter
| Sedum acre, Scharfer Mat '

'II Zelchnerlsche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

| (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 - 11 BauNVO)

Dorfgebiete

MD § 5 Bau NVO

:-_MaB der baulichen Nutzung

(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 - 21 BauNVO)
R Zahl der Vollgeschosse als HochstmaB
0.3 Grundflachenzahl
GeschoBflichenzah
TH. max. Traufhohe maximal <
. Die Trauthohe wird gemessen von der Oberkante der

fertigen ErschlieBungsstraB8e vor dem Grundstiick bis
Oberkante Dachhaut in Flucht der Auflenseite des trau-

; fenseitigen Aulenmauerwerkes

{ Bauweise, Baulinien und Baugrenzen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 + 23 BauNVO)
0 - offene Bauweise

g
g e oo s e SR b Baugrenze

nur Einzel- und Doppelhﬁuser zuldssig

‘Von der Bebauung frelzuhaltende Fldchen und ihre Nut-
azung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

P Slchtdrezecke

8 .

e Sichtdreiecke sind von jeglicher Sichtbehinderung ab
= _ 0,70 m tiber Fahrbahnoberkante freizuhalten
'Verkehrsflichen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StraBenverkehrsflichen =

_ Straflenbegrenzungslinie

Anschlu3beschrankung Ein- und Ausfahrverbot

Fuhrung der Hauptversorgungs- und Hauptabwasserlei-
‘tungen

[(§ 9 Abs. 1 Nr. 13 und Abs 6 BauGB)
. o—o—0 unterirdisch

D1e Art der Leitungen ist durch Beschriftung naher bezelchnet

r@ffenthohe Grunflachen
(f; 9 Abs. 1 Nr. 15 unci Abs. 6 BauGB)

Griinfldchen mit Angabe der jeweiligen l\utmng ciurch
folgende Zeichen

: Parkanlage

i’lanungen, Nutzungsregelungen und MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung der Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 + 25 und Abs. 6 BauGB)

P  Umgrenzung der Flachen zum Anpflanzen von Biumen
00000 und/ oder Strauchern
. Baume : C:::) - Stréiucher o

Pt

Mit Geh , Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fla-

chen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 und Abs 6 BauGB)

e - Leitungsrecht

Das Leitungsrecht wird ?ugunsten der Ver- und Entsorgungstrager festge-
setzt.

Flachen fir Nutzungsbeschrinkungen sowie Flidchen

zum Schutz vor schadlichen Umweltelnw:rkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 6 BauGB).

Umgrenzung von Baugebietsflichen mit Nutzungsbe-

: \ 'q ‘schrinkungen und Vorkehrungen zum Schutz vor schad-
| - lichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes1mm1s-

swnsschutzg,esetzes

Flache zur Anlegung eines Lirmschutzwalles einschl.
Ldrmschutzwand begrint rmt heimischen Pflanzen und
' -Gcholzen ey :

Cn enzen des raumlzchen Geltungsberelches und sonstlge'-'

Grenzen
19 9, Abs 7 BauGB SOWie § ki Abs 4 und § 16 Abs 5 BauNVO)

f.\) :

: ung:,spianes A

- - “ Grcm:e des laumhchen Geitungsberelches des Bebau— _ .

| "estandsdarqtellungen, Hlnwelse, nachrxchthche
bernahmen |

\st_ ;

_ vorhandene Flurgrenze
< vorhahdene_Fiurstﬁcksgr'enze :
: vo;‘hanciene Fitxrstucksnummer '

' '\rt}rgesc?ﬂag,ene (rrundstucksgrenze

: g_epiaute _L:ebaude (-_k_eme Fests_etzung) '

mrhandener(:‘rraben i e

I Art und Maf} der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

, Dorfgebiete. (MD) gem. § 5 BauNVO:
g

In den Dorfgebieten sind

1. die nach § 5 Abs. 2 Nr. 5 BauNVO allgemein a‘ldw&,en Dn?c handelsbetriebe nur
ausnahmsweise zuléssig;

2. die nach § 5 Abs. 2 Nr. 9 BauNVO allgemein zulassigen Tankstellen nicht zuldssig;

3. die nach § 5 Abs. 3 BauNVO agsnahmsweise als Vergnugungsstittenim Sinne des
§ 4 a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO zuldssigen Spielhallen, Sex-Shops, Peep-Shows und
ahnliche Einrichtungen nicht zulassig.

Rechtsgrundlagen der vorstehenden abweichenden Festsetzungen sind:

zu Ziffern I, 1. und 2.:  § 1 Abs. 5 BauNVO

zu Ziffer 1, 3: § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO 1n Verbindung mit § 1
: Abs. 9 BauNVO.
II  Schaffung von Aufenthaltsriumen aufierhalb von Vollgeschossen (§ 20

Abs. 3 BauNVO)
Die Flachen von Aufenthaltsraumen auferhalb von Vollgeschossen , ausgenommen
Kellergeschossen, sind ausnahmsweise bei der Ermittlung der Geschofflache nicht
mitzurechnen.
HI Gestaltung der Verkehrsfliichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)
Mindestens 10 % der Verkehrsflichen sind als straBenbegleitende Griinflachen

auszugestalten.

IV Zuldssigkeit von Garagen und Nebenanlagen gem. §§ 12 und 14 BauNVO

i G_a.r_agén'und Nebenanlagen haben gem. § 12 Abs. 6 und § 14 Abs. 1 zur
J_st-raﬁenseitigen Grundstiicksgrenze einen Mindestabstand von 1 m einzuhalten. Der
Bereich zwischen Garagen bzw. Nebenanlagen und der straf3enseitigen

Grundstiicksgrenze ist durchgehend mit einheimischen Strauchern und Béumen
entsprechend anliegend empfohlener Pflanzliste zu bepflanzen und dauerhaft zu
unterhalten. e

YV = MalBlnahmen zum Schutz, zur Pflege und Zur Entwicklung von Natur und .
~ Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Stellplatzzufahrten, Stellplatz- und Hofflachen sowie Wege diirfen nur mit wasser-
durchidssigen Materialien ausgefuhrt werden. Insbesondere sollen dabei Rasenpflaster,
Rasenfugenstein,. Porenstein, Schotterrasen oder Kies zur Ausfithrung kommen.

VI Pflanzgebote (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)
Fur den Bereich des Bebauungsplangebietes werden fogende MaBnahmen festgesetzt:

1. ' = Alle Déicher mit einer Dachneigung von 0 - 5° sind flichendeckend mit
Mutterboden bzw. kulturfihigem Substrat (Blidhton, Bims, Basaltlava usw.)
aufzufiillen, mit standortgerechten, heimischen Pflanzen entsprechend anliegend
empfohlener Pflanzliste zu begriinen und dauerhaft gértnerisch zu unterhalten

2. 25 % der Fassadenflachen sind mit standortgerechten, heimischen Schling- und
Klietterpflanzen entsprechend anliegend empfohlener Pflanzliste zu begriinen.
Die Pflanzen sind unmittelbar in den Boden zu pflanzen und so anzuordnen, dafl

eine flichendeckende Wirkung erzielt wird. Die Bepflanzung ist dauerhaft
gartnerisch zu unterhalten.

3.  Die nicht iiberbauten Grundstiicksflachen der bebauten Grundstiicke sind mit
Ausnahme der notwendigen ErschlieBungs- und Stellplatzflaichen naturnah zu
gestalten und dauerhaft zu unterhalten. Insbesondere soll dies durch die
Anpflanzung und Unterhaltung von einheimischen Pflanzen, Strauchern und
Baumen entsprechend anliegend empfohlener Pflanzliste erreicht werden.

4.  Je 250 gqm Grundstiicksflache ist mindestens ein standortgerechter heimischer
Baum, I. oder II. Ordnung entsprechend anliegend empfohlener Pflanzliste
anzupflanzen und zu unterhalten, sofern die gesetzlichen Abstandsfldchen (z. B.
It. Nachbarrechtsgesetz NW) dieses zulassen.

5. Grundstiickseinfriedigungen sind als Hecken mit standortgerechten heimischen
Laubgeholzen entsprechend anliegend empfohlener Pflanzliste auszubilden.

Im Bereich der in der Planzeichnung umgrenzten Flachen zum Anpflanzen von
Baumen und/oder Strauchern sind die in der anliegend empfohlenen Pﬂamhstc
genannten Baume}'Strauchel anzupflanzen und zu unterhalten.

VII Vorkehrungen zum Schutz, zur Vermeidung oder Minderung schidlicher
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (§ 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

] Der zum Schutz des Freiraumes vor Verkehrslarm auf den Grundstiicken
entlang der Gronauer Straf3e festgesetzte Schallschirm ist in einer Hohe von

3,30 m, gemessen von der Oberkante der Fahrbahnmitte der Gronauer Strafie (L

572), einschlieBlich der notwendigen Uberlingen herzustellen. Der Schallschirm
ist als Kombination aus Wall und Wand auszufiihren und mit standortgerechten,
heimischen Geh6lzen entsprechend anliegend empfohlener Pflanzliste zu
begrunen. Die zur Stralenseite hin ausgerichtete Oberflache des bchdilschumes
ist schallabsorbierend herzustellen. Im iibrigen ist der Schallschirm in
Ausfihrung und Material so zu gestalten, daB die fiir Allgemeine Wohngebiete
mafBgeblichen Schall-Orientierungswerte von 55 dB(A) tagsiiber und 45 dB(A)
~ nachts unter Berticksichtigung der geméB nachstehender Ziffer 2. festgesetzten

- passiven LarmschutzmaBnahmen zu den schutzbedtrftigen Raumen der

Wohngebéude nicht tiberschritten werden. ey

Im in der Pianzelchnung, umgrenzten | ‘Schutzbereich smd aus Griinden der

- Larmvorsorge (Verkehrslarm) Fenster und deren Z usatzeinrichtungen von
schutzbediirftigen Réumen in den Obergeschossen der Gebaude auf der
schallzugewandten Seite aufgrund der Vorschriften des Bundes-

Immlsszonsschutzgesetzes (BImSchG) und den jeweils geltenden Normen und @

Richtlinien entsprechend den allgemein anerkannten Regeln det Techmk nach -
~der Schai!schutzklasse SSK 1 auszubilden.

_ VIII Geqtaltlmg der Grunﬂachen mit del Zweckbestlmmung P‘lrkan!age

Die oﬁ'entllchen Grunﬂachen mit der Lweckbestlmmuno Parkanlage sind natumah Zu

ol bestalten und dauerhaft zu unterhalten. Insbesondere soll dies durch die Anpflanzung |
— und Unterhaltung von einheimischen Pflanzen, Striauchern und Baumen entsprechend -
: anhegend empfohlener Pflanzliste er rexcht werden.

4 | Bromus erectus, Aufrec

J
1 Poa bulbosa, Knolliges l{n}
{ Bromus tecton

Tli""" o

“(, Trespe
Festuca ovina speciosa, Scha _sch_ vingel
{ Poa pratensis angustifolia, Wi
{ Chrysanthenum leucanthenum, Gewohnliche
{ Anthemis tinctoria Farberkamille

esenrispengras
Margerite

Kletterpflanzen fiir Fassadenbegriinung
| ‘Clematis montana, Berg-Waldrebe
Clematis x JdeI;ldﬂIH‘ Waldrebe (Hybride)
* Clematis vitalba, Waldrebe
Eumnymus fortunei "Vegetus'
Hedera helix, Efeu

Hydrangea hortensis, Kletterhortensie

Lonicera periclymenum, Wald-Geif3blatt
Lonicera hennryii, Henryis-Geif3blatt

Lonicera caprifolium, Durchwachsenes Geif3blatt
| Parthenocissus inserta, Wilder Wein
Prathenocissus tricuspidata, Wilder Wein
Polygonum aubertii, Schlingknéterich

Wisteria sinensis, Blauregen

Biume I. Ordnung (hther als 20 m)
Acer platanoides, Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus, Berg-Ahorn
Castanea sativa, Ekastanie

Fagus sylvatica, Rotbuche
Fraxinus excelsior. Gemeine Esche
Populus alba, Silberpappel
Populus tremula, Zitterpappel
Prunus avium, Vogel-Kirsche
Ulmus carpinifolia, Feld-Ulme
Quercus petraea, Trauben-Eiche
Quercus robur, Stiel-Eiche

Tilia cordata, Winter-Linde

Tilia platyphyllos, Sommer-Linde

. chLler-Spmdc‘.

Biaume I. Ordnung (selten hoher als 15 m)
Acer campestre, Feld-Ahorn

Betula pendula, Sand-Birke

Carpinus betulus, Hainbuche

Prunus padus, Gewohnliche Traubenkirsche
Salix caprea, Sal-Weide

Sorbus aria, Mehlbeere

Sorbus aucuparia, Eberesche

Sorbus torminalis, Elsbeere

Obstgeholze:
Apfel, Birne, Sauerkirsche, Pﬂaume W‘zlnuﬁ u. a.

Wildobstgeholze:
Malus sylvestris, Wildapfel
Pyrus pyraster, Wildbirne

Striaucher (a. a. auch fiir Hecken)
Amelanchier laevis, Kahle Felsenbirne

| Carpinus betulus, Hainbuche

Cornus mas, Kornelkirsche

Cornus sanguinea, Roter Hartriegel
Corylus avellana, Hasel

Crataegus monogyna, Eingriffeliger Weifldorn
Euonymus europaea, Pfaffenhiitchen :
Ligustrum vulgare, Gewohnlicher Liguster
Lonicera xylosteum, Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa, Schlehdorn :
Rhamnus cathartica, Kreuzdorn

Rhamnuq frangula, Faulbaum

-. | Ribes rubrum; Rote Johannisbeere

| Ribes uva-crispa, Stachelbeere

| Rosa canina, Hunds-Rose

Rubus fruticosus agg., Echte Brombeere
Rubus ideans, Himbeere

Sambucus nigra, Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa, Trauben-Holunder
Sarothamnus scoparius, Besenginster
Viburnum lanata, wolliger Schneeball
Viburnum opulus, gewohnlicher Schneeball

Die kartographische Darstellung des Zu-
standes vom Oktober 1993 wird als richtig.
dic geometrische Festleguiges ;

stiidtebaulichen Planung#ig
bescheinigt

sen.
Biirgermeister
Ratsmitglicd

Schrififithrer

Der Beschluf des Rates der Stadt Rhede

tiber dic Aufstcllung dieses Bebauungspla-
{ nes wurde gem. § 2 Abs. 1 des Baugesetz-
- buches am 10. 08. 1994 ortsiiblich bekannt

gema A

15. 06.

Abs. Augesetzbuches in der Zeit vom
22.08. 1994 bis zum 22. 09. 1994 sfTentlich
_ausgelegen.

Rhede. den 22. 12. 1994 hierzu beschlossen.

Biirgermeisier

. e Ratsmitglied

St ki Schriftfiihrer

\\
- A Ratsmitglicd
X m hSchriftfiihrer
é YR Stadtdirkior | o riftfibrer
s NI
kot I"Enﬁ egriindung hat gem. § 3 Diesen Bebauungsplan, bestchen

———

Dic Aufstellung dieses Planes wurde gem.
§ 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches vom Rat
der Stadt Rhede am 15. 06,

1994 beschlos-

Dic Offenlegung dicses Plancs mit der Be-
griindung wurde gem. § 3 Abs. 2 des Bau-
gesetzbuches vom Rat der Stadt Rhede am
1994 beschlosscn.

Biirgermeister w"" o G

aus der

Planzeichnung und den textlichen Fest-
setzungen, hat der Rat der Stadt Rhede am
12. 10. 1994 gem. § 10 des Baugesetz-
buches als Satzung und die Begiindung

Lo dow O

leds.

Die Genehmigung und 6ffentliche Ausle-
gung dieses Planes nebst Begriindung wurde |

Im Auftrag

gez.

QGravemann

tadtdirektor

Diese Anderung des Bebauungs—
planes ist mit Verfiigung vom
10. 04. 1995 genehmigt worden

gema § 12 des Baugesetzbuches am 23. 05. | (Az. 35.2.1-5202-3/95 )

1995 durch den Biirgermeister ortsiiblich be- |
kannt gemacht. Mit dieser Bekanntmachung
ist der Plan rechtsverbindlich geworden.

Miinster, den 10. 04. 1995

Bezirksregierung Miinster

( Siegel )

Oberregierungsbaurat

| ye/ Bebauungsplan

Vardingholt BO 1
- 1. Anderung -

Maflstab 1 : 500

4. Ausfertigung




