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PLANZEICHENERKLARUNG

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGD; §§ 1 bis 11 BauNvO

Uo%

Mak der baulichen Nutzung
F 9Abs. 1 Nr. 1 BauGB; § 18 BauNvO)
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Bauweise, Baulinian, Baugrenzen
{§ 8 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22 und 23 BauNV'O)
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AUFSTELLUNGSVERFAHREN
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Die karthogrephische Darstellung des Zustandes vom Juni 2008 wird als richiig, dia:ugpm%t;is“ﬁt%
Festlegung der neuen stadiebaulichen Flanung als ausreichend bescheinigl citering
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Die Beteiligung der Behi:‘rrder] und an&tigen Tréger ﬁﬁant}iwsr Belange an der Bauleitplanung gem. §
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Dieser Flan, bestehend aus Flanzefchnung und den te en Festagtzungen wurde vom Rat der
E_tadt Rhede am 4§, (& . @§ gem. § 10 Baugeseizbuch als Satzung und die Begriindung

hierzu beschlossen.
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stellung dieses Planes wurde gem. § 2 Abs, 1 Ba seﬂzﬁﬁ vom Rat der Stadt Rhede am
1) beschlossan. gheolt | ooy 2 8. Lﬁg
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e Beschluss des Rates der Stadt Rhede Gber die Aufstellung dieses Bebauungsplanes wurde gam.
§ 2 Abs. 1 des Baugesetzbuches am 47 £.7. 205 odslblich bekannt gemacht. 3
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Baugeastzbuch vorm Rat der Stadt Rhede am 4.4, ¢4 beschlossen,

ten 28 0B, 2008 _
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Dieser Plan mit Begriindung hat gam. § 3 Abs. 2 Baugasaizbuch in der Zeit vom 30.0% o0&
bis 4 .46 . 0 F aufgrund der Bekanntmachung vom 22 o4 2.0f Sffentiich ausgelegen.
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RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzhuch {(BauB) in der Meufassung der Bekanntmachung vom 27.08.1897 (BGBIL|. 5. 2141,
1998 1. 5. 137), in der zuletzt gednderten Fassung

Verordnung Ober die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsvarordnung - BaulNYO) vom
23.01.1880 (BGBI_ 3. 132), In der zuletzt geanderten Fassung

Yerordnung Ober die Ausarbeitung der Bauplane und die Darstellung des Planinhalts
(Flanzeichenverordnung 1980 - Planzy 80) vam 18.12.1000 (BGEI. | 1691 5. 58)

Baucrdnung flr das Land Medrhein-Vestfalen (Landesbaucrdnung - BauO NV In der Fassung der
Bekanntmachung vom 01.03.2000 GV NRW S, 256), in der zuletzt gedndarten Fassung

Gemeindeverordnung fir das Land Nordrhgin-Westfalen (GO NW) in der Fassung der Bekanntmachung

vom 14.07.1984 (GW NW 5. 888/8GY NW 2023), zuletzt geéindert durch Gesetz vom 28032000 (GY
NV 5. 245/55W MW 2023)

Gesetz Uber die Umweltvertrdglichkeitspriffung (UYPG) vom 05.09.2001 (BGBI S, 2350), In der
zuletzt gednderten Fassung

Bundesimisslonsachutzgesetz (BImSchGin der Fassung der Bekanntmachung vom 25,09,2002
BGBI. 1 S, 3820) in der zuletzt gednderten Farm

Hinweise

Bei Bodeneingriffen kéinnen Bodendenkméler (kulturgeschichtliche Bedenfunde, d.h. Mauenverk,
Einzelfunde aber auch Verdinderungen und VYerfamungen in der natiirlichen Bodenbeschaffenhait)
entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendankmilern ist der Stadt Rheda und dem
Landschaftsverband Vyestfalen-Lippe, Westf. Museum fur Archaclogie f Amt Bodendenkmalpflege,
Minster { Tel, 0251 / 2105252) unverzdglich anzuzeigen §§ 15 und 16 DSchd).

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

A) Festsetzungen gem. § 9 BauGB und BauNVOQO

1. Art der baullchen Nutzung
(gem. § 9 (1) BauGB i.V. m. § 1 (5-10) BauNWQ)

1.1 In den allgemeinen Wohngebisten sind die gem. §4 (2) Nr. 2 BauMNVO zulassigen, der
Versorgung des Gebietes diensnden LAden ausschlieBlich als Laden i.5.d. § 3 (33 Nr. 1
BauMWO, die zur Deckung des thglichen Bedarfs fiir diz Bewohner des Gebistes dienen,
Zuldssig. Alle weiteren in § 4 (2) BauNYO genannten Nutzungen sind ohne Einschrankung
Zuldssig.

1.2 In dan sligermeinen Wohngehisten sind gem. § 4 (3) BauNVC ausnahmsweise zuldsslgen

MNutzungen (Betricbe des Beharbergungspewerbes, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
Anlagen flir Verwaltung, Gertenbaubetriebe, Tankstellen) nicht zuléssig.

2. Mab der baulichen Nutzung
[gem. §9 (1) Nr. 1 und (2} BauGRB i.V.m. § 15 (2} Nr. 4 BauNVQ

2.1 Hihe der baulichen Anlage
Die max, zuldssige First- bzw. Gebdudehdhe darf gemén der zeichnerizschen Festsetzung
10,00 m, bezogen auf dis Oberkanie fartiger zugsordneter Erschllefungastrale,
nicht Oberschreiten. Die Bazugshohe wird von der Stadt Rhede angegeben.
Coppelh&user sind je Baukérper mit der gleichen Firsthéhe auszuflinren.

3. Bauweize und Uberbaubare Grundstlicke
fgem. § 9 {1} Nr. 2 BauGB i.v.m. § 22 (4) und § 23 (3) BauNwvO)

3.1 Fir einzelne Gebéudetaile {z.B. Windfang} kann die Uberbaubare Grundsticksfidche
geringfiiglg Gberschiitten werden. Dissa Ubarschreitung darf sich jedoch auf nicht mehr als
50% der Bauktrperiange bezlehen

4, Heéchstzuldssige Zahl der Wohneinheiten in Gabdudan
gem. § 9 (1) Nr. 6 BauGE)

4.1 Je Wohngebéude {Einzelhaus oder Doppelhaus sind maximal 2 Wohneinheiten
2ulassig.

£  MaBnahmen und Flichen zum Schutz, zur Pllege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft
gem. § 2 (1) Nr. 20 BauGH

5.1 Dig befestigten Grundstiicke, Stellpléize, Garagenzufahrten, Zuwege und Terrassen
sind waszserdurchléssig z.B. durch Bepflasterung mit breiten Fugen (Fugenbreila = 2om) ate.
ausfilhren. Ausnahmen hiervon kinnen zugelassen warden, wenn das
MNiederschlagswasser dieser Flachen an anderer Stelle auf dem Grundstlick versickert wird.

1. Vorkehrungen zum Schutz vor schédiichen Urmwwelteinwirkungen

(gem

11

.§ 0 (1) Nr. 24 BauGB

Zum Schutz vor LArmeinwirkungen durch den Strakenverkehr auf der Hardistrafe werden bei
giner baulichen Einrichtung oder baulichen Anderung von Réumen, die nicht nur zum
voribergehenden Aufenthalt von Menschen bestimmt sind, passive Schallschitzmatnahmen
erforderlich.

Zur Bestimmung der erforderlichen Luftschalldémmung von Aulenbautellen ist gem. DIN
4108 - Schallzschutz im Hochbau - der " maRgekliche Aultenlirmpege" zugrunde zu legen. Auf
der Basis des mafigeblichen Aulenlarmpegals warden LArmpagelbereiche und somit die
erforderliche Lufischalldammung festgelegt. For AuRenbauteils von Aufenthaltsrdumen von
Wohnungen {mit Ausnahme von Kochkiichen, Badern und Hausarbeitsraumen) baw.
Buroraumen sind die in der folgenden Tabelle aufgefihrten Anforderungen an die
Luftechutzdémmung einzuhalten.

Afweichungen hiervon sind méglich, wenn die Larmbalastigung nicht mehr basteht.

(. durch Nachwels im Einzelfally

Lirmpegel- |*Maflgeblicher Erforderliches R'wres * des Aulenbauteiles in
bereich Auflentarmpagel” in dB{A)  |dB
Aufenthaltsréume Blror&ume
Il 56 bis 60 =—— a— —— |30 30
i GlbizBS == == - - - 3E 30

* R w.rae: Resulterendes Schadldmmat, des gesamisn Aulenbersichas, das sich gem, DIN 4102 dus den
Scha’ldammmalen der einzelnen Bautedls bew. Telifdchan (Wardfidchan, Sanstarfidchan atz) emechnet

Cle Lampegelbereiche sind In der Planzeichnung gekennzeichnet

1.2

Die Fassaden in Ausrichtung Hardtstralle sind bis zu einer Tisfe von 20 m parallel zur
Hardtstralte gemessen ab Fahrbahnrand, entsprechend dem Lampegelbergich ||
Rrw.res, = 35 db) ausfihren,

Fenster zu Schlafrdumen der ersten Baureihe siidlich der Hardtstrale sind durch
grundrissgestaltende Mafnahmen in den larmabgewandien Fassaden (Shdfassade) zu
realisieren.

Hiervon kénnen Ausnahmen zugelassen werden:

Die Fenster von Schiafriumen, an denen dis Crisntierungswarte fiir die Nachtzeit (45 dbl A))
Liberschritten werden, sind zu Liftungszwecken mit elner schalldédmmenden evt,
fensterunabhéngigen LUflungseintchtung auszustatten. Das Schalldémmmal von
Liiftungeeinrichtungen / Roilladenkésten ist bei der Berechnung des resulfierenden
Schallmales R'w.res zu berlcksichtigen.

B) Festsetzung gem. § 86 BauO NW i.V.m. § 9 (4) BauGB

Sockel
Die Oberkante des fertigen Erdgeschossfulbodens darf nicht hiiner alg 0,50 m Uber der Oberkante

der endauspebauten, zugeordneten ErschlieBungestraien liegen. Die Bezugshhe wird von der
Stadt Rhede angegeben.

Traufe

Dia maximal zuléssige Traufhthe liegt gem&R Planzeichnung bei 4,50 m — 8,50 m, gemessen
van der Oberkante der endausgebauten, zugeardneten Erschlieungssirabe.

Doppelhduser sind je Baukérper mit der gleichen Traufnihe auszuiihren,

Aubemyandflichen
Bei Doppelhiuser sind je Bauktrper das gleiche Material und die gleiche Farbe zu verwendean.

Dachform

Im Plangebiet sind je nach Festsetzung in der Planzeichnung nur geneigte Décher als Satteldach
it elner Neigung wen 30° - 45* und Doppelh&user sind je Baukdrper mit der gleichen
Dachneigung auszufihren.

Dacheindeckung
Bei Doppelhdusemn sind je Bauktrper das glelche Materal und dle gleichen Farben zu verwendan.

Dachausbildung

Dacheinschnitie und Dachaufbauten sind nur in der Breite von maximal 142 der Traufidnge
zuldssig. Sie milzzen mindestens 2,00 m vom Ortgang entfernt seln.

Gauben und Zwerchhéuser sind in der zweiten Reihe unzuldssig,

Stallung baulicher Anlagen
Es =ind die in der Planzeichnung festgesetzten Hauptfirstrichtungen zulésaig.
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Bebauungsplan “Rhede BW 12 ”

Stand: Juni 2008
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